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1 Allgemeine Beschreibung

Die Stadt Grafenhainichen beabsichtigt im Bereich des Gremminer Sees, nordwestlich der
Ortslage von Grafenhainichen die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Stadtrat der Stadt
Grafenhainichen hat am 28.09.2021 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 26
,Gremminer Weststrand“ beschlossen.

Ziel ist die touristische Entwicklung des Stidwest Ufers des Gremminer Sees auf einer Flache
von ca. 18 ha. Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Sondergebietsflachen, die der Erholung dienen und sonstige Sonderbauflachen geschaffen

werden.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des ehemaligen Tagebaugebiets Golpa-Nord. Die
Flachen sind dementsprechend stark anthropogen Uberpragt. Im Suden grenzt die Stadt
Grafenhainichen an das Plangebiet an. Im nérdlichen Bereich des Westufers befindet sich der
Bebauungsplan ,Ferropolis“, welcher bereits stadtebaulich geordnete Gebiete zuldsst. Im

Plangebiet selbst befinden sich keine Gebdude. Im Osten grenzt der Gremminer See an das



Plangebiet an. Westlich grenzen Offen bis Halboffenlandschaft, welche durch Ruderalfluren
und Sukzessionsgehodlze gekennzeichnet sind und Waldflachen an das Plangebiet an.

Das Gebiet wird derzeit durch Festivalbesucher, Erholungssuchende uns Badegaste aus der
Stadt Grafenhainichen haufig genutzt. Der Gremminer See, einschlielRlich der angrenzenden

Umgebung ist ein attraktives Ausflugsund Erholungsgebiet.

Die Umsetzung des Bauvorhabens soll sich harmonisch und gestalterisch in die umgebende
Landschaft des Gremminer Sees einfligen, sodass Tourismusmoglichkeiten und
Erholungsfunktionen geférdert werden und ein gezieltes lenken der Badegdste und
Erholungssuchenden auf einen Bereich stattfindet. Durch das Ausweisen von Badestranden
und touristisch genutzten Bereichen am Gremminer See, wird das Geschehen auf bestimmte
Bereiche konzentriert und ein aufsplitten der Besucher rund um den See kann besser
unterbunden werden.

Der Gremminer See besitzt eine Gesamtuferldange von ca. 14 km. Dabei nimmt der
Bebauungsplan Nr. 26 ,,Gremminer Weststrand“ ca. 1200 m und der bereits bestehende
Bebauungsplan Nr. 14. ,Ferropolis” ca. 1600 m der Gesamtuferlange ein. Somit ist nur ein

kleiner Bereich des Ufers des Gremminer Sees fiir Tourismus erschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,,Gremminer Weststrand“ wird aufgrund der geplanten Rodung und
dauerhaften Umnutzung einer Waldflache von mehr als 1 ha der Anlage 1 (Punkt 17.2.3) des

Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) zugeordnet.



2 Anwendbare Vorschriften

GemaB § 5 UVPG wird auf Grundlage der Angaben des Vorhabentragers sowie eigener
Informationen gepriift, ob nach den §§ 6 bis 14 UVPG fiir das Vorhaben eine Pflicht zur

Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht oder nicht.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 26 ,Gremminer Weststrand” muss gemafd Nr. 17.2.3 der Anlage 1

des UVPG eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt werden.

Nr. 17.2.3 der Anlage 1 UVPG
Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes zum Zwecke der Umwandlung in eine

andere Nutzungsart mit 1 ha bis weniger als 5 ha Wald.

GemaR § 7 Abs. 2 UVPG wird die standortbezogene Vorpriifung als zweistufige liberschlagige
Priifung gemaR der jeweils einschlagigen Priifkriterien durchgefihrt. Die UVP-Pflicht besteht,
wenn das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25
Abs. 2 UVPG bei der Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen waren.

Bei der standortbezogenen Vorprifung wird berlcksichtigt, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen durch Merkmale des Vorhabens oder des Standorts oder durch

Vorkehrungen des Vorhabentragers offensichtlich ausgeschlossen werden.

allgemeine Vorpriifung ‘ standortbezogene Vorpriifung I

h 4

1. Darstellung der umweltrelevanten Merkmale des
geplanten Vorhabens gemal Anlage 2 Nr. 1 UVPG.

2u berlick-
sichtigen

2. Welche Standortmerkmale gemat Anlage 2 Nr. 2 Ist ein besonders empfindliches Gebiet gem.
UVPG eines Gebietes werden durch das Vorhaben Anlage 2 Ziff. 2.3 UVPG betroffen?
maoglicherweise betroffen?
(bei einer standortbezogenen Einzelfallprofung sind
nur die Gebiete geman Anlage 2 Nr. 2.3 UVYPG

relevant) ja nein T

: keine UVP keine UVP
(Ende der Vorprifung) (Ende der Vorprifung)

,_
r
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3. Abschatzung der Umweltauswirkungen auf
Grundlage der unter Ziff. 1 und 2 ermittelten bzw.
bekannten qualitativen und quantitativen
Sachverhalte anhand der Kriterien der Anlage 2 Ziff.
3 UVPG. Konnen erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt entstehen?

hiaﬂ nein _l
UVP erferderlich | im Zweifel keine UVP
(Ende der Vorpriifung) {Ende der Vorpriifung)

h 4

UVP erforderlich
(Ende der Vorprifung) Hoffmann-Loss, Mds. MU, Ref. 28, Mrz. 2003




3 Abprifung aller relevanter Faktoren nach UVPG

1 Merkmale und Wirkfaktoren | Art/Umfang
des Vorhabens
Zusatzliche Erldauterungen bei
Bedarf am
Ende der Tabelle
XINeubaumaBnahme
[OSanierungsmaBBnahme
1.1 GroRe des Vorhabens Ca. 18 ha
1.2 Angaben zum Vorhaben Am Westufer des Gremminer Sees soll ein
touristisch gepragtes Gebiet mit Baumhausern,
Glamping, Tiny Hdausern und schwimmenden
Hausern entstehen.
1.3 Angaben zur Anzahl u. AuBmaR | Die Tinyhduser und das Glamping weisen dabei
von Bauwerken, Grof3en eine maximale Firsthohe (FH) von 4,50 m auf.
Die FH der schwimmenden Hauser ist mit 6,50
m begrenzt. Die Baumhauser konnen bis zu
einer Firsthohe von 14 m errichtet werden, was
aber dem anbringen in einer angemessenen
Hohe der Baume zuzuweisen ist.
Die Gebaude sind generell in einer geringen
Hohe und mit einer geringen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,2; 0,25 und 0,4 ausgewiesen. Die
Geschossflachenzahl ist mit 1 Geschoss
angegeben. Nur in SO 1a und SO 16 sind zwei
Geschosse zulassig.
Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei | nein[J | ja geschatzter Umfang/
dem Vorhaben auf? O | Erlduterungen
Zusatzliche Erlauterungen bei Bedarf
am
Ende der Tabelle.
14 Erhéhung des Verkehrsaufkommens X
durch das Vorhaben/prognostizierte
Verkehrsbelastung
(DTV)
1.5 Erh6hung der Larm- und X
Staubemissionen
1.6 Erh6hung der Schadstoffemissionen
1.7 Bodenverunreinigungen durch Ole, Kénnen durch entsprechende
Fette 0.a. Malnahmen
Stoffe beim Bau verhindert werden.
1.8 Veranderungen des Grundwassers oder | x

Anderungen des Gewassers




1.9 Sonstige Wirkungen oder Merkmale
des Vorhabens
(Anlage, Bau oder Betrieb), die
erhebliche
nachhaltige Umweltauswirkungen
hervorrufen kénnen:
- Abwasser/Oberflichenentwasserung
- Abfall (z. B. belastete Boden/ Asphalte
bei
Ausbaumalinahmen)
- Rohstoffbedarf
- besondere Probleme des Baugrundes
(z.B.
Moorbdden)
- Abwicklung des Baubetriebes
- andere, und zwar:
grenziiberschreitende
Auswirkungen
1.10 | Visuelle Veranderungen Entfernung von Wald entlang
des Ufers und Bebauung mit
touristischen Gebauden
1.11 Klimatische Veranderungen Durch die Entfernung des
Waldes kann es zu klimatischen
Veranderungen kommen
1.12 Gibt es frithere Anderungen des
Vorhabens, die noch keiner
Umweltvertraglichkeitsprifung
unterzogen worden sind (vgl. § 9
UVPG)?
1.13 Handelt es sich offensichtlich nicht um Der Geltungsbereich befindet

einen empfindlichen Standort?

sich im Gebiet eines ehemaligen
Braunkohletagebaus. Der
gegenwartige Zustand des
Gebietes lasst sich auf
RekultivierungsmalRnahmen und
Selbstsukzession zurtickfihren,
welche sich noch am Anfang des
Entwicklungsstadiums befinden.




2 Standortbezogene Kriterien Art, Umfang, GroR3e
2.1 Nutzungen
Sind Nutzungen betroffen, die im
Zusammen-hang mit den Merkmalen | nein | ja
und Wirkfaktoren O O
des Vorhabens zu erheblichen
nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren
kénnen?
2.1.1 Aussagen in dem fir das Gebiet X Keine
geltenden Regionalen Die Entwicklung des
Raumordnungsprogramm oder in der Bebauungsplangebietes Nr. 26
Flachennutzungsplanung zu »,Gremminer Weststrand®, am
Nutzungen, die mit dem Vorhaben vorgesehenen Standort, steht
unvereinbar sind (z. B. Vorranggebiete den Zielen der (ibergeordneten
fur Landwirtschaft oder Erholung)? Planungen nicht entgegen.
2.1.2 Wohngebiete oder Gebiete mit hoher | x keine
Bevolkerungsdichte (insbesondere
zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten Rdumen im Sinne des § 2
Abs. 2 und 5 ROG)?
2.13 Empfindliche Nutzungen X keine
(Krankenhduser, Altersheime, Kirchen,
Schulen etc.)?
2.14 Bereiche mit besonderer Bedeutung X keine
fur die Erholungsnutzung/ den
Fremdenverkehr?
2.15 Altlasten, Altablagerungen, Deponien? | x keine
2.1.6 Flachen mit besonderer Bedeutung fir X Im Bereich befinden sich
die Landwirtschaft, Forstwirtschaft momentan ca. 3,5 ha
oder Fischerei? Waldflachen, welche fir die
Umsetzung gerodet werden
missen oder einer anderen
Nutzung zugefiihrt werden
(Baumhauser). Demzufolge
entsteht eine dauerhafte
Inanspruchnahme von
Waldflachen.
Dauerhafte Inanspruchnahme
von landwirtschaftlich genutzten
Flachen.
2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiter? X keine
2.1.8 Gibt es andere Vorhaben, die mit dem X Anschliefend an den

geplanten Vorhaben einen
gemeinsamen Einwirkungsbereich
haben und kumulierend wirken?

Geltungsbereich befindet sich der
Bebauungsplan Nr. 24
»Ferropolis“. Der BBP Nr. 26
,Gremminer Weststrand“ soll
erganzend zum BBP Nr. 24




fungieren und die
Ubernachtungsméglichkeiten
stadtebaulich ordnen.

2.1.9 Sonstige nutzungsbezogene Kriterien, | x keine
und zwar:
2.2 Rechtswirksame Art, GroRe, Umfang der
Schutzgebietskategorien Betroffenheit
Sind durch das Vorhaben Gebiete
betroffen,
die einen Schutzstatus besitzen?
Wenn ja,
sind der Umfang und die
Erheblichkeit der nein | ja
Betroffenheit am Ende der Tabellezu | O O
erldutern.
Insbesondere ist zu erldutern, ob eine
FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaR §
34
BNatSchG erforderlich ist. In den
Bundeslandern sind die
Schutzgebiets-kategorien
entsprechend den landesrechtlichen
Regelungen zu beriicksichtigen.
2.2.1 Gebiete von gemeinschaftlicher X
Bedeutung oder
Natura2000-Gebiete gemal § 33
BNatSchaG (es
sind auch Beeintrachtigungen zu
betrachten, die
von auBlen in das Gebiet hineinwirken
kénnen.
2.2.2 Naturschutzgebiete gemald § 23 X
BNatSchG
2.23 Nationalparke gemal} § 24 BNatSchG
2.2.4 Biospharenreservate gemald § 25
BNatSchG
2.2.5 Landschaftsschutzgebiete gemall§ 26 | x
BNatSchG
2.2.6 Naturparke gemal} § 27 BNatSchG
2.2.7 Naturdenkmale gemaR§ 28 BNatSchG
2.2.8 Geschitzte Landschaftsbestandteile
gemaR §
29 BNatSchG
2.2.9 Besonders geschiitzte Biotope gemald X Im Geltungsbereich befinden sich

§30
BNatSchG

die gesetzlich geschiitzten
Biotope Landréhricht (NL.) und
Geblsch trocken warmer
Standorte (HTA).




Die werden im Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 26
bericksichtigt.
2.2.10 | Sonstige besonders geschiitzte X
Bereiche gemall Naturschutzgesetz
des Landes
2.2.11 | Biotope fir wildlebende Tiere und X Mit Umsetzung der MalBnahme
Pflanzen der werden konfliktvermeidene
besonders geschiitzten Arten gemaR § Malnahmen fir europdische
7 Abs. 2 Vogelarten und die Zauneidechse
Nr. 13 BNatSchG (sofern bekannt) erforderlich.
2.2.12 | Wasserschutzgebiete gemal § 51 X
WHG
2.2.13 | Heilquellenschutzgebiete gemaR X
Landeswasserrecht
2.2.14 | Uberschwemmungsgebiete gemaR § X
76 WHG
2.2.15 | Denkmale, Denkmalensembles, X
Bodendenkmale, archdologische
Interessengebiete
2.2.16 | Schutzwald, Erholungswald gemald § X Im Geltungsbereich sind
12 und Waldbereiche vorhanden, aber
13 Bundeswaldgesetz, Bannwald besitzen keinen Schutzstatus
entsprechend nach § 12 und § 13 des BWaldG
Landeswaldgesetz
2.2.17 | Naturwaldreservate X
2.3 | Schutzgutbezogene Kriterien (Qualitatskriterien) Art, GroBRe, Umfang

Konnen die Merkmale und Wirkfaktoren des
Vorhabens aufgrund der Qualitat der
betroffenen Schutzgiiter zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren?

der Betroffenheit

Bei Betroffenheit gegebenenfalls zusatzlich nein ja
am Ende der Tabelle erldutern. O O
Lebensraume mit besonderer Bedeutung flr X

Pflanzen oder Tiere (soweit bekannt auch die
Lebensraume/Vorkommen streng geschutzter

Arteni.S.von § 19 Abs. 3i.V. m. § 10 Abs. 2

Ziff. 11 BNatSchG)

Boden mit besonderen Funktionen fiir den X

Naturhaushalt

(z.B. Boden mit besonderen
Standorteigenschaften,

mit kultur-/naturhistorischer

Bedeutung, Hochmoore, alte Waldstandorte)

Oberflachengewdsser mit besonderer Bedeutung

X | Im Geltungsbereich
befindet sich der
Gremminer See,




welcher durch
Bergbau- und
Sanierungstatigkeiten
gepragt ist.

Natiirliche Uberschwemmungsgebiete

Bedeutsame Grundwasservorkommen

Fir das Landschaftsbild bedeutende Landschaften
oder Landschaftsteile

Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung
(Kaltluftentstehungsgebiete, Frischluftbahnen)
oder besonderer Empfindlichkeit
(Belastungsgebiete mit kritischer Vorbelastung)

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz,

z.B.:

- Gebiete, die als NaturschutzgroBprojekte des
Bundes gefoérdert werden

- unzerschnittene verkehrsarme Raume

- Important Bird Areas

- Feuchtgebiete internationaler Bedeutung nach
,Ramsar Konvention“

- Gebiete landesweiter Schutzprogramme (z.B.
Gewasserschutzprogramm,Auenschutzprogramm)
- landesweit wertvolle Lebensrdume (z.B. flr
Flora oder Fauna wertvolle Flachen, avifaunistisch
wertvolle Bereiche)

- Biotopverbundflachen

- 0kologisch bedeutsame Funktionsbeziehungen

- sonstige

2.4

Umweltqualitdtsnormen

Sind durch das Vorhaben Gebiete
betroffen, in denen nationale oder
europdisch festgelegte nein | ja
Umweltqualitatsnormen bereits X O
erreicht oder liberschritten sind?
Falls betroffen, bitte unten ndher
erldutern.

Art, Umfang der Betroffenheit




3 Uberschligige Beschreibung Beurteilung der Erheb-lichkeit der
der méglichen nachteiligen Auswirk-ungen auf die Umwelt
Umweltauswirkungen auf unter Verwendung
Grundlage der Merkmale des der Kriterien AusmalR,

Vorhabens und des Standortes grenziiberschreitender Charakter,
Schwere und Komplexitat, Dauer,
Haufigkeit,
nein | ja | Reversibilitat
O O

3.1 Geringflgige und raumlich sehr X Aufgrund des geringen Ausmalies,

Boden begrenzte der ortlichen Begrenzung und der
Veranderung des Bodens. Geringfugigkeit der
Geringe Grundflachenzahl der Bodenbewegungen nur sehr geringe
einzelnen Sondergebiete. Erheblichkeit des

Eingriffs in den Boden. Es werden
keine Boden mit besonderen
Standorteigenschaften, naturnahe
und empfindliche Boden, Béden mit
kulturhistorischer Bedeutung oder
Archivfunktion oder seltene Boden
fir das Vorhaben beansprucht.

Es sind keine erheblich nach-teiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.

3.2 Oberflachenwasser versickert X Fundamente von den Gebduden

Wasser weiterhin am besitzen eine geringe Bautiefe,

Bauplatz.

sodass hier nicht in Wasserfiihrende
Schichten eingegriffen wird. Im
Bereich der Gebaude kann das
Niederschlagswasser

seitlich abflieBen und versickern und
zur Grundwasserneubildung
beitragen. Das Projekt hat keine
direkte Auswirkung auf das
Schutzgut Wasser, gleichzeitig sind
die Wechselwirkungen gering. Im
Bereich der Bauwerke und
Verkehrsflachen kénnten
geringfligige Trockeneffekte
entstehen, die aber als
kleinraumlich und unerheblich fir
den Standort Wald, Pflanzen und
Tiere gewertet werden. Durch das
Vorhaben gehen keine naturnahen
FlieRgewasserabschnitte oder
Uberschwemmungsgebiete verloren.
Es erfolgt keine erhebliche
Minderung von besonderen
Wasserhaushaltsfunktionen bzw.
von besonderen Schutzgebieten.




Es gibt keine erheblich nach-teiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.

3.3
Tiere

Stérung durch den Bau und den
Betrieb der Anlagen im
Geltungsbereich.

Bei Einhaltung der
VermeidungsmaRnahmen gem. des
Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 26 ,,Ferropolis”
kénnen nachteiligen Auswirkungen
unterbunden werden.

Es gibt keine erheblich nach-
teiligen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten.

3.4
Pflanzen

Errichtungsbedingte
Versiegelung und damit
verbundene Uberbauung von
Biotopen.

Durch das Vorhaben gehen keine
besonders geschiitzten Gebiete nach
dem Naturschutzrecht verloren bzw.
werden erheblich gemindert. Es
erfolgt keine Inanspruchnahme von
schutz- und entwicklungsbediirftigen
Biotoptypen. Bei Einhaltung der
VermeidungsmaBBnahmen gem. des
Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 26 ,,Gremminer
weststrand” kénnen nachteiligen
Auswirkungen unterbunden werden.
Es gibt keine erheblich nach-teiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.

3.5
Wald

Errichtungsbedingte Fallung
von
Baumbestanden.

Die Gesamteingriffsflache, welche
nach Umsetzung des
Bebauungsplanes, nicht mehr dem
Biotoptyp Wald zugeordnet werden
kann, betragt ca. 3,5 ha. Durch die
Entfernung teilweise Entfernung der
Waldflache und Umnutzung der
Waldflachen wird das Gesamtgefiige
des Waldes um den Gremminer See
nicht gestort. Fir den Ausgleich ist
Nahe des Geltungsbereiches eine
Erstaufforstung und ein Waldumbau
geplant. Waldfunktion und Ausgleich
werden im Umweltbericht beachtet.
Es sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.

3.5
Luft/
Klima

Durch das Vorhaben werden keine
besondere Klimaschutzfunktionen
erheblich gemindert. Bedeutende
Luftaustauschbahnen sowie
luftverbessernde Flachen

werden nicht beansprucht.




Es gibt keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.

3.6
Landschaft
und
Naturraum

Es erfolgt durch das Vorhaben keine
Inanspruchnahme von Gebieten von
besonderer Bedeutung fir das
Landschaftsbild bzw. von
historischen Kulturlandschaften oder
historischer Landnutzungsformen.

Es sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.

3.7
Kultur-/
Sach-giiter

Eine Beeintrachtigung geschiitzter
Denkmaler und sonstiger schitzens-
werter Objekte ist nicht erkennbar.
Wirtschaftliche Werte werden durch
die Uberplanung nicht vernichtet,
wenn der verloren-gehende Wald auf
einer anderen Flache wieder
aufgeforstet wird.

Es sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.

3.8
Mensch

Beziglich des Schutzgutes Mensch
ergeben sich die Malstabe
hinsichtlich des Schallschutzes aus
der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” und der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm (6. BImSchV). Durch die
naheliegende Veranstaltungsarena
»Ferropolis” ist  zeitweise  mit
Larmimmissionen zu rechnen. Die
Anzahl  dieser  Ereignisse  wo
schalltechnische Richtwerte auf dem
Festivalgelande, aber auch innerhalb
des Geltungsbereiches des BBP 26
,Gremminer Weststrand” zum Teil
deutlich  Uberschritten  werden,
richtet sich jedoch nach Abschnitt 7.2
der TA Larm ,Bestimmungen fir
seltene Ereignisse”. Die hierin
geforderten Bestimmungen werden
nach Aussage der Ferropolis GmbH
eingehalten.

Es sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.




Gesamteinschatzung der Auswirkungen des Vorhabens
Standortbezogene Vorpriifung Nach Nr. 17.2.3 Anlage UVPG

Rodung von Wald

nein

ja

Der in der Anlage 1 des UVPG unter Nr. 17.2.3 bestimmte Grofen- und
Leistungswert von 1 ha bis wenig als 5 ha Wald ist als eine Wertung des
Gesetzgebers anzusehen, ab wann bei einem Vorhaben zur Waldumnutzung in
der Regel von erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen ist.
GemaR § 7 UVPG Uberschreitet das Vorhaben mit einer Gesamtflache von ca.
3,5 ha den Prifwert der Nr. 17.2.3 der Anlage 1 des UVPG zwar um ca. 2,50 ha,
es bleibt aber mit ca. 3,5 ha unter dem vom Gesetzgeber in der Nr. 17.2.3 der
Anlage 1 des UVPG bestimmten maximalen GréRen- und Leistungswert.

Bei vorprifungspflichtigen Vorhaben kann somit von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen nur ausgegangen werden, wenn sie aufgrund
besonderer Umstdande vergleichbar ,,schwere” Umweltauswirkungen haben
kénnen und aus diesem Grunde entscheidungserheblich sind.

Die Beurteilung, ob die zu erwartenden Auswirkungen des Bebauungsplanes
Nr. 26 ,,Gremminer Weststrand” auf die Umwelt erheblich nachteilig sind,
richtet sich nach den fachgesetzlichen MaRstdben.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind auf Grund der Lage auf am Gremminer
See und der Umwandlung von Wald komplex.

Boden: Nachhaltige, jedoch geringe Beeintrachtigung durch teilweise
Uberbauung.

Da der Geltungsbereich durch den Bergbau vorbelastet ist, wird die Qualitat
des vorhandenen Boden als nicht besonders schiitzenswert eingeschatzt.
Wasser: Durch die geplante Uberbebauung mit Gebduden und
Verkehrsanlagen werden die vielfaltigen Funktionen des Wasserhaushaltes fir
den Naturhaushalt verandert. Eine bisher mit

Geholzen bewachsene Flache mit dem entsprechenden hoheren
Wasserspeichervermogen wird durch eine offene, begriinte Flache ersetzt.
Weiterhin ist mit der beabsichtigen teilweisen

Bodeniiberdeckung auch eine Verdanderung der Eintragung von Niederschlage
in den Boden verbunden: Die Veranderung der Abflusssituation des
Oberflachenwassers fihrt jedoch nicht zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung, da das Niederschlagswasser komplett versickert.
Die Veranderungen sind als geringe Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
einzustufen.

Klima und Luft: Es ergibt sich eine Beeinflussung des Mikroklimas durch die
Veranderung der Gelandemorphologie (von bewachsener Flache zu begriinten
und teils bebauter Freiflache). Auf Grund der geringen Grundflachenzahlen der
Sondergebiete sind die Auswirkungen auf den Standort gering einzustufen. Auf
die direkt betroffenen




Flachen bezogen sind die Auswirkungen auf das Mikroklima extrem und
erheblich (Uberbauung). Bezogen auf die nicht direkt betroffenen Flachen sind
die klimatischen Auswirkungen als unerheblich einzuschatzen

Arten und Lebensgemeinschaften: Im Plangebiet werden Biotoptypen mit

allgemeiner Bedeutung und nach BNatSchG geschiitzten Biotoptypen fiir den
Naturschutz verandert oder gehen verloren. Die langfristige und wesentliche
Veranderung der Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz sind
als erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
bewerten.

Wald: Die Auswirkungen auf den Wald sind langfristig und dauerhaft. Sie waren
auf dem Standort nur reversibel, wenn die anvisierte Bebauung des
Plangebietes wieder vollstandig beseitigt werden wiirde und die Flache tber
mehrere Jahre einer Sukzession Uberlassen werden wiirde.

Die Auswirkungen des Vorhabens bestehen vor allem aus der vollstéandigen
Beseitigung der Waldflachen, welche an anderer Stelle wieder aufgeforstet
und in Waldumbau kompensiert werden soll. Diese Auswirkungen sind
insoweit als reversibel anzusehen, da sich auf der neuen Waldflache wieder die
verlorengegangenen Biotope neu bilden kénnen.

Landschaftsbild: Das Bild der Kulturlandschaft erfahrt durch die geplante
Errichtung von touristischen Sondergebieten eine nachhaltige Veranderung.

Fiir die Freimachung der Sondergebiete und Baufelder missen Gehdlze
entfernt werden.

Nach der Realisierung der Planung werden bauliche Strukturen vorherrschen.
Die Veranderung des Landschaftsbildes in einer GroRenordnung von insgesamt
15 ha. Durch die geringe und relativ Flache Bebauung ist keine Fernwirkung zu
erwarten. So wird das grofRraumige Landschaftsbild kaum durch die geplante
Anlage beeintrachtigt.

Auf der Vorhabenflache entstehen neue Biotope, welche dauerhaft bestehen
bleiben.

Nach Durchfiihrung des Vorhabens wird sich ein stabiler Zustand einstellen.

Insgesamt wird durch die Schaffung von Baurecht in diesem Bereich der
momentane Zustand rechtlich geordnet und durch die Ergdnzungen zum BBP
Nr. 24 ,Ferropolis“ mit touristischen Ubernachtungsméglichkeiten verbessert.

Ergebnis: Es besteht kein Erfordernis zur Prifung der Umweltvertraglichkeit,
da gemalR § 7 UVPG durch das Vorhaben aufgrund der (iberschlagig
durchgefihrten Priifung unter Berlicksichtigung der in der Anlage 2 UVPG
aufgefiihrten Kriterien keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Aus diesem Grund besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung.

UVP erforderlich?




Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
An der Fliederwegkaserne 13 06130 Halle (Saale)

Blausee

Projektentwicklung - Planung - Bau
Zum Heizhaus 3

06774 Muldestausee / OT Grobern

Entwurf - BP 26 "Gremminer Weststrand", Stadt Grafenhainichen

lhr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04.06.2024 baten Sie das Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) beziiglich des Entwurfs des 0.g. Bebau-

ungsplans um eine Stellungnahme.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und Geologie
des LAGB erfolgten Prufungen zu lhrer Anfrage, um Sie auf mdgliche berg-

bauliche / geologische Beeintrachtigungen hinweisen zu kdnnen.

Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann Ihnen Folgendes mitgeteilt

werden:

Bergbau

Die Stellungnahme des LAGB vom 08.09.2023 zum Vorentwurf des BP 26:
,Gremminer Weststrand“ hat auch weiterhin bestand. Erganzend wird jedoch

auf folgendes hingewiesen:

In der Planzeichnung des Entwurfes mit Fassung vom 15.03.2024 heil3t es
unter 13. Bergaufsicht: ,Durch das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen
kann im Einzelfall einem Bauvorhaben auch unter Bergrecht zugestimmt

werden.” Ich bitte diesen Satz zu streichen. Das LAGB stellt keine

Sachsen-Anhalt
#moderndenken
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@
SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Geologie und Bergwesen

03.07.2024
32-34290-862/2/19463/2024

Tim Kirchhoff
Durchwahl +49 345 13197-438
stellungnahmen.lagb@sachsen-

anhalt.de

An der Fliederwegkaserne 13
06130 Halle (Saale)

Telefon (0345) 13197 - 0
Telefax (0345) 13197 - 190

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle.lagbh@sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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Genehmigungen fur Bauvorhaben unter Bergaufsicht aus.

Der Maximalwasserstand soll entsprechend des angestoRenen Plananderungsverfahren auf
+ 78,6 m NHN geéndert werden. In der Planzeichnung unter 10. Wasserspiegel Gremminer See
sind noch + 79,6 m NHN verzeichnet. Es bietet sich an, diesen Wert fur spatere Planungen anzu-

passen. Die Werte fur Mittelwasserstand und Niedrigwasserstand wurden korrekt beschrieben.

Eric Ottenberg (Tel.: 0345 13197-259)

Geologie

Die Stellungnahme zum Vorentwurf ist weiterhin giltig. Aus geologischer Sicht gibt es zum Entwurf

keine neuen Hinweise.

Babett Hahnel (Tel.: 0345 13197-352)

Hinweis

Diese Stellungnahme wird aufgrund der elektronischen Vorgangsbearbeitung im LAGB aus-

schlie3lich in digitaler Form versendet.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

Kirchhoff



KopfLSA ALFF Anhalt

07/2018

Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt
Postfach 1622 - 06814 Dessau-Rof3lau

Blausee GmbH
Zum Heizhaus 3
06774 Muldestausee / OT Grobern

Bebauungsplan Nr. 26 ,,Gremminer Weststrand®,

Stadt Grafenhainichen, Entwurf

hier: Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung
und Forsten (ALFF) Anhalt als Trager offentlicher Belange

Wahrzunehmende Belange der Agrarstruktur werden nicht berihrt.
Offentliche landwirtschaftliche Belange sind betroffen.
Eine weitere Beteiligung ist erforderlich.

Fachliche Stellungnahme:

Die Stadt Grafenhainichen beabsichtigt die Aufstellung eines
Bebauungsplanes (BP) im Bereich des Gremminer Sees, nordwestlich der
Ortslage von Gréafenhainichen. Der Stadtrat der Stadt Grafenhainichen hat
am 28.09.2021 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 26
,Gremminer Weststrand“ beschlossen.

Ziel ist die touristische Entwicklung des Stdwest-Ufers des Gremminer Sees
auf einer Flache von ca. 18 ha. Mit der Bauleitplanung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Sondergebietsflachen, die der
Erholung dienen und sonstige Sonderbauflachen geschaffen werden.

Das Gebiet des BP befindet sich in der Bergbaufolgelandschaft am Ufer des
Gremminer Sees und gehort zum ehemaligen Tagebau Golpa-Nord.

Dem Umweltbericht ist zu entnehmen, dass es sich bei den betroffenen
Flursticken ausschlie3lich um Flachen handelt, die sich in Dritteigentum
befinden. Flachen der Stadt Grafenhainichen sind nicht betroffen.

Das ALFF Anhalt hat sich mit Stellungnahme vom 20.09.2023 zum
Vorentwurf des 0.g. BP geé&ul3ert. Aufgrund der stetigen Inanspruchnahme
von Landwirtschaftsflachen fir unterschiedliche Vorhaben und des

=
2
SACHSEN-ANHALT

Amt fir Landwirtschaft,
Flurneuordnung
und Forsten
Anhalt

Dessau-Rof3lau, 04.07.2024

lhr Zeichen / Ihre Nachricht vom:
Ronny Meyer / 04.06.2024

Mein Zeichen: R4 / 42-23 1
Bearbeitet von: Frau Weidner
Tel.: 0340 6506-634

E-Mail: lena.weidner@alff.
mule.sachsen-anhalt.de

Kihnauer StralRe 161
06846 Dessau-Rof3lau

Telefon 0340 6506-0
Telefax 0340 6506-601
E-Mail: poststelleDE@
alff. mule.sachsen-anhalt.de

Internet:
www.alff.sachsen-anhalt.de

Hinweise zum Datenschutz:
www.lsaurl.de/alffanhaltdsgvo

E-Mail-Adresse nur fur
formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur

deutlichen Ruckgangs von landwirtschaftlichen Flachen wurde aus landwirtschaftlicher-Sicht

vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Planung von MaRnhahmen zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ohne Beeintrachtigung und

Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt

Deutsche Bundesbank

BIC MARKDEF1810

IBAN DE21810000000081001500


http://www.lsaurl.de/alffanhaltdsgvo

ohne Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen erfolgt. In diesem Zusammenhang sollten
alle Mdglichkeiten gepruft werden, die das BNatSchG zulasst, damit keine zusatzlichen
Landwirtschaftsflachen beeintréchtigt oder aus der Nutzung genommen werden muissen (z.B.
Entsiegelungsmafinahmen, Bewirtschaftungs- und Pflegemaflinahmen in Schutzgebieten, andere
Mal3nahmen im betroffenen Kompensationsraum).

Die vorliegenden Planunterlagen beinhalten jedoch grunordnerische Festsetzungen, wie z.B.
zumlaufende Grinflache von SO 16“ (Feldhecke), ,artenreiche Blihwiesen fir nicht Uberbaubare
Grundstucke® (SO 16, SO 1b) und Zuordnungsfestsetzungen, wie z.B. ,Ersatzaufforstung® (E 2),
die landwirtschaftlich genutzte Flachen beanspruchen.

Bei den geplanten Festsetzungen der Sondergebiete ,Campingplatz® (SO 16) und
,Caravan/Mobilhome* (SO 1b) handelt es sich um Acker- und Grinlandflachen, die gemani der
Biotopkartierung des Landes Sachsen-Anhalt als Landwirtschaftsflachen ausgewiesen sind und
als diese genutzt werden.

Durch die vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen sowie die Zuordnungsfestsetzung sind
weitere Landwirtschaftsflachen betroffen.

Der Landwirtschaft werden dauerhaft Flachen entzogen, ohne dass an anderer Stelle adaquate
Landwirtschaftsflachen geschaffen werden.

Neben dem dauerhaften Flachenverlust sind durch die geplanten Mal3nahmen vor allem
Bewirtschaftungserschwernisse bzw. Bewirtschaftungseinschrankungen zu erwarten.

Hinzu kommen Bewirtschaftungserschwernisse bzw. Bewirtschaftungseinschrankungen sowie
Flachenverluste durch andere Eingriffe.

Darlber hinaus gelten Hecken als geschitzt und unterliegen besonderen Regelungen. Daher
sind weitere Einschrankungen nicht ausgeschlossen.

Weiterhin sind die vorgesehenen Landwirtschaftsflachen an verschiedene
Landwirtschaftsbetriebe verpachtet. Diese erhalten fir die Nutzung der Flachen
Ausgleichszulagen aus Landes- und Bundesmitteln, was bei Nichteinhaltung der Auflagen zu
Sanktionen fuhren kann.

Erhebliche nachteilige Veranderungen der Agrarstruktur sind nicht auszuschlief3en.

In diesem Zusammenhang wird auf § 15 des Landwirtschaftsgesetzes Sachsen-Anhalt (LWG
LSA) vom 28.101997 verwiesen. Demnach darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in
begriindeten Ausnahmefallen der Nutzung entzogen oder in der landwirtschaftlichen Nutzung
beeintrachtigt werden. Ob dieser begriindete Ausnahmefall hier vorliegt, kann anhand der
eingereichten Unterlagen nicht beurteilt werden. Hierzu fehlen konkretere Angaben.

Die vorliegenden Unterlagen enthalten keine Begriindung fur die Notwendigkeit der Umsetzung
der 0.g. MaRnahmen nur an dieser Stelle. Aus der Aktenlage geht nicht hervor, dass Alternativen
geprift wurden.

Eine Ricksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange ist somit nicht erkennbar.

Seite 2/3



Um aus landwirtschaftlicher Sicht priifen zu kbnnen, ob der begrindete Ausnahmefall nach § 15
LWG LSA vorliegt, muss die Notwendigkeit vor allem der Festsetzungen ,umlaufende Grinflache
von SO 16" sowie ,Ersatzaufforstung” am geplanten Standort genau dargestellt werden. Dazu
gehdrt auch, dass mit Hilfe einer aussagekréftigen Alternativen-Prifung nachgewiesen wird, dass
kein nichtlandwirtschaftlich genutzter Standort fir die Anlage der Feldhecke sowie flr die
Ersatzaufforstung zur Verfugung steht und dass auch keine anderen Maflinahmen maéglich sind,
um eine naturschutzrechtliche Kompensation zu erbringen.

Hierbei ist auch zu prifen, ob eine einreihige Bepflanzung statt einer Feldhecke und ob
WaldumbaumaRnahmen statt einer Ersatzaufforstung maéglich sind. Hinsichtlich der zur
Verfigung stehenden Flachen fir Waldumbaumanahmen wird auf die Anl. 5 der Blausee GmbH
verwiesen (s. Umweltbericht, Anl. 6). In diesem Zusammenhang kdnnten die Flurstiicke 101 und
99 sowie angrenzende Flurstiicke der Flur 6 in der Gemarkung Judenberg gepruft werden.

Damit neben dem Eingriff selbst nicht noch zusatzliche Landwirtschaftsflachen durch
KompensationsmalRhahmen unnétig beansprucht werden, aber auch, damit das ALFF Anhalt die

landwirtschaftlichen Belange priufen kann, sind die 0.g. Angaben notwendig.

Erst mit Vorliegen vollstandiger Unterlagen ist eine abschlieRende Stellungnahme aus
landwirtschaftlicher Sicht méglich.

Flurneuordnungsverfahren nach Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) und/oder
Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) sind vom o0.g. Bebauungsplan gegenwartig nicht betroffen.

Belange des landlichen Wegebaus aul3erhalb von BOV, der dem Landlichen Wegekonzept des
Landes Sachsen-Anhalt zu Grunde liegt, sind fur den dargestellten Betrachtungsraum im ALFF
Anhalt nicht betroffen.

Ferner gibt es aus der Sicht der Richtlinie Gber die Gewéhrung von Zuwendungen zur Férderung

der regionalen Entwicklung in der EU im Gebiet des Landes Sachsen-Anhalt (RELE) keine Ein-
wande.

Im Auftrag

@é&('

Glatzer
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SACHSEN-ANHALT

LANDESVERWALTUNGSAMT

Landesverwaltungsamt - Postfach 20 02 56 - 06003 Halle (Saale)
Referat Agrarwirtschaft,

Landliche Raume, Fischerei,

022011 LSA

10.03

Blausee GmbH

Z. H. Herr Ronny Meyer

OT Grébern, Zum Heizhaus 3
06774 Muldestausee

Bebauungsplan Nr. 26 "Gremminer Weststrand"/
Hier: Stellungnahme der oberen Fischereibehdrde (Vorgang: 4686 )

Sehr geehrter Herr Meyer,

aus Sicht der oberen Fischereibehorde ist durch die geplanten Mafinahmen

eine direkte Beeinflussung der fischereilichen Belange zu erwarten.

Laut Anlage 3 Abs. 3.7 Satz 1 UVPG" sollen mégliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter vermindert werden. Zu diesen Schutzgitern gehéren alle Fische,
Neunaugen, zehnfiilige Krebse und Muscheln in allen Entwicklungsstadien
und Formen einschlieBlich ihrem Laich gemaB § 2 FischG LSA? die am und

in diesem Gewasser leben.

Unmittelbar vor eventuellen Arbeiten mit schwerer Technik im und am

Gewasserbett des Gremminer See’s oder notwendigen Trockenlegungen des

Baubereichs, Gewasserumleitungen USW. ist der betroffene
Gewasserabschnitt  mittels  Elektrofischfanggerat — abzufischen.  Die
gefangenen Fische sind in aullerhalb der Baustelle gelegene

Gewdsserbereiche umzusetzen.
Die erforderliche Befreiung vom Verbot der Elektrofischerei erteilt das
(Ref. 409f). Die Befischung ist

ausgebildeten Elektrofischer durchzufihren.

Landesverwaltungsamt durch einen

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Forst- und Jagdhoheit

Halle, 5. Juli 2024

lhr Zeichen:
409.6.1_65511-13

Aktenzeichen:
21101/00-3904/2023.FNP

Mein Zeichen:
409.6.1-65511

Bearbeitet von:
Herr Swirplies

fabian.swirplies@
lvwa.sachsen-anhalt.de

Tel.: (0345) 514-2454
Fax: (0345) 514-

Dienstgebdude:
Dessauer Strale 70
06118 Halle (Saale)

Hauptsitz:
Ernst-Kamieth-Stralie 2
06112 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 514-0

Fax: (0345) 514-1444
Poststelle@
lvwa.sachsen-anhalt.de

Internet:
www.landesverwaltungsamt.
sachsen-anhalt.de

E-Mail-Adresse nur flr
formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt

Deutsche Bundesbank
BIC MARKDEF1810

IBAN DE21810000000081001500






Der Eintrag von frischem Beton oder sonstigen Baumaterialien in den Gremminer See ist nicht
zuldssig und in jedem Fall zu vermeiden. Samtliche Fahrzeuge oder Maschinen, in speziellen
Betonfahrzeuge und alle bautechnologisch zur Betonherstellung und Verarbeitung genutzten
Geréte durfen nicht im Gewésser gereinigt werden. Auch betonhaltiges Abwasser darf nicht in das
Gewasser gelangen oder durch eventuelle Niederschldge ins Gewdasser gespult werden. Wasser,
das langere Zeit Uber frisch abgebundenen Beton gestanden hat, darf nicht sofort in das Gewasser
abgeleitet werden; es ist zwischenzuspeichern.

GemaR § 18 FischO LSAY ist bei BaumalRnahmen im Gewésserbett die untere Fischereibehdrde
spéatestens zwei Wochen vorher von dem Ausbauunternehmer tber den Beginn und den Umfang
der Arbeiten zu unterrichten. Bei notwendigen Trockenlegungen von Gewdasserabschnitten infolge
der Baumafnahmen ist dariiber hinaus nach § 39 FischG LSA? der Fischereiaustibungsberechtigte

mindestens 10 Tage vorher iber den Beginn und die voraussichtliche Dauer der Arbeiten schriftlich

in Kenntnis zu setzen.

In dem betroffenen Oberflaichen Gewédsser kommt der Rapfen als geschitzte Art laut Anhang

der FFH-Richtlinie® vor.

Folgende rechtliche Regelungen sind zu beachten:

. Laut Anlage 3 Abs. 3.7 Satz 1 Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
sollen mogliche Auswirkungen auf die Schutzgtter vermindert werden. Zu diesen Schutzgttern
gehdren alle gemaf § 2 Fischereigesetz des Landes Sachsen-Anhalt (FischG LSA) die in diesem
Gewasser leben. Es sind jegliche Verdnderungen die den Schutz der laut § 2 FischG LSA
definierten Tiere gefahrden kénnten zu vermeiden. Gemal § 2 Abs. 1 FischG LSA sind alle
Fische, Neunaugen, zehnfullige Krebse und Muscheln in allen Entwicklungsstadien und Formen
einschlief3lich ihrem Laich zu verstehen. Gemaf § 2 Abs. 2 FischG LSA sind alle Fischnahrtiere,
wirbellose Tiere (Invertebraten) der Gewéasser, die als potenzielle Nahrungstiere flr Fische dienen

kénnen, insbesondere Zooplankton, Zoobenthos sowie die Aufwuchstiere der Uferzone (Litoral) zu

verstehen.

. Gemal § 18 Fischereiordnung des Landes Sachsen-Anhalt (FischO LSA) ist spatestens
zwei Wochen vor Beginn von Ausbaumafinahmen an Gewéssern, die Fischereibehdrde von dem
Ausbauunternehmer zu unterrichten. Dasselbe gilt fir Unterhaltungsmallnahmen an Gewéssern,
bei denen nachhaltige Auswirkungen auf den Fischbestand nicht auszuschlief3en sind, fir den
Unterhaltungspflichtigen. Kann die Frist nicht eingehalten werden, ist die Unterrichtung

unverziglich vorzunehmen.
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¢ Geschutzte Arten laut Anhang Il der FFH-Richtlinie.

. Bei notwendigen Trockenlegungen von Gewasserabschnitten infolge der Baumanahmen
ist dartiber hinaus nach § 39 Abs. 1 FischG LSA der Fischereiausiibungsberechtigte mindestens
10 Tage vorher tber den Beginn und die voraussichtliche Dauer der Arbeiten schriftlich in
Kenntnis zu setzen. Auskiinfte zu méglichen Fischereipachtvertréagen erteilt die untere
Fischereibehorde (Ordnungsamt) des Landkreises. Sofern das Fischereiausiibungsrecht nicht
verpachtet ist, liegt die Hegepflicht beim Gewassereigentiimer. Laut § 39 3 FischG LSA darf dem
Gewasser nicht so viel Wasser entzogen werden, das es hierdurch als Lebensraum nachhaltig
geschadigt wird. Fir Ausnahmen bedarf es besonderer Griinde, fiir die eine

Ausnahmegenehmigung durch die obere Fischereibehérde erteilt werden muss.
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Rechtsgrundlagen:

1) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.03.2023 (BGBI. | S. 88) m. W. v. 29.03.2023

2) Fischereigesetz des Landes Sachsen-Anhalt (FischG LSA) vom 31.08.1993, GVBI.
LSA S. 464, zuletzt gedndert durch Artikel 27 des Gesetzes vom 07. Juli 2020 (GVBI.
LSA 26, S. 372)

3) Fischereiordnung des Landes Sachsen-Anhalt (FischO LSA) vom 11.01.1994 GVBI. LSA
S. 22 zuletzt gedndert durch Verordnung vom 6. Marz 2013 (GVBI. LSA S. 110)

4) Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere

und Pflanzen, Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

e

bi4n Swirplies
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Ministerium fur Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt »
Postfach 3653 « 39011 Magdeburg

Stadt Grafenhainichen
Markt 1

06773 Grafenhainichen

Bebauungsplan Nr. 26 ,,Gremminer Weststrand“, Stadt Grafenhainichen,
Landkreis Wittenberg, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf, Stand: Marz 2024

Hier: Landesplanerische Stellungnahme gemaR § 13 Abs. 2 Landesent-
wicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

Zu der vorgelegten raumbedeutsamen Planung habe ich bereits zum
Planungsstand des Vorentwurfes vom Mai 2023 mit der landesplanerischen
Stellungnahme vom 20.09.2023 (Az. 24-20221-707/1) die Vereinbarkeit mit den

Erfordernissen der Raumordnung festgestellt.

Nach Prifung der mir nunmehr vorgelegten Planfassung des Entwurfes vom
Marz 2024 halte ich die landesplanerische Stellungnahme vom 20.09.2023

weiterhin aufrecht.

Auf das nach meiner Kenntnis derzeit beim Landesverwaltungsamt anhangige
Planfeststellungsverfahren zum Antrag der LMBV auf Plandnderung flr den
Planfeststellungsbeschluss vom 21.12.2007 fir die Herstellung eines Gewassers
(Gremminer See) mit einer mittleren Wasserspiegelhéhe von +78,6 m NN durch
Flutung einer Hohlform im Tagebaurestloch Golpa-Nord (Fortschreibung der
Wasserspiegelhéhen) wird hingewiesen. Aus den vorgelegten Antragsunterlagen
geht hervor, dass von Seiten der Vorhabentragerin eine Planadnderung

insbesondere in Bezug auf den planfestgestellten mittleren Endwasserstand von
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+78,6 m NHN angestrebt wird, da dieser bisher nicht erreicht wurde und auch zukunftig nur in
Ausnahmefallen erreicht werden kann. Auf der Basis von Fachgutachten wird nunmehr ein
geanderter mittlerer Endwasserstand von +77,7 m NHN und zuséatzlich ein Niedrigwasserstand von
+75,6 m NHN sowie eine Schwankungslamelle des Seewasserstandes beantragt. Bei niedrigen
Wasserstanden ergibt sich dementsprechend auch eine kleinere Wasserflache als bei mittleren
Verhaltnissen. Der bisherige mittlere Endwasserstand von +78,6 m NHN wird neu als héchster
Wasserstand definiert. Der Wasserstand von +78,6 m NHN ist durch den bereits realisierten
Uberlauf zum technisch fertiggestellten Ableitergraben zum Gréafenhainicher Muhlgraben
abgesichert. Als Gewdasserbegrenzung soll ein Wasserstand von +79,6 m NHN beibehalten

bleiben.

Hinweis zur Aufstellung des Landesentwicklungsplanes

Am 22. Dezember 2023 hat die Landesregierung den ersten Entwurf zur Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung der 6&ffentlichen
Stellen und Offentlichkeit geméaR § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 7 Abs. 5 LEntwG LSA

freigegeben. Die Planunterlagen sind unter www.landesentwicklungsplan-st.de eingestellt und

abrufbar.
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Rechtsgrundlagen:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geéndert worden ist

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist

- Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015
(GVBI. LSA 2015, S. 170), zuletzt geandert durch Zweites Gesetz zur Anderung des
Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 14. Februar 2024 (GVBI. LSA Nr.
3/2024, S. 23)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP
2010) vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den
Planinhalten  ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und
Freiraumstruktur® (REP A-B-W vom 14.09.2018, genehmigt durch oberste
Landesentwicklungsbehérde am 21.12.2018, wirksam geworden am 27.04.2019)

- Sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV vom 27.03.2014, genehmigt durch
oberste Landesentwicklungsbehérde am 23.06.2014, wirksam geworden am 26.07.2014)

- Sachlicher Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg® (STP  Wind vom  30.05.2018, genehmigt durch  oberste
Landesentwicklungsbehérde am 01.08.2018, wirksam geworden am 29.09.2018)

- Regionales Teilgebietsentwicklungsprogramm fir den Planungsraum Grafenhainichen
vom 20.04.1999 (MBI. LSA Nr. 23 vom 30.06.1999, S. 949)



Ronny Meyer

Von: Freihube, Dietmar <Dietmar.Freihube@Ivwa.sachsen-anhalt.de>
Gesendet: Freitag, 21. Juni 2024 08:24

An: Ronny Meyer

Betreff: Bebauungsplan Nr. 26 "Gremminer Weststrand" Grafenhainichen

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Hier: Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbehoérde

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 26 "Gremminer Weststrand"
Stadt: Grafenhainichen

Ortsteil:

Landkreis: Landkreis Wittenberg

Aktenzeichen: 21102/01-4686/2024.BP
Kurzbezeichnung: Grafenhainichen-4686/2024.BP-Gremminer Weststrand

Mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan soll die touristische Entwicklung des Sudwest-Ufers des
Gremminer Sees auf einer Flache von ca. 18 ha ermdglicht werden. Dazu werden in differenzierter Form
verschiedene Sondergebietsflachen, die der Erholung dienen, ausgewiesen.

Belange der oberen Immissionsschutzbehérde werden nicht berihrt.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist darauf hinzuweisen, dass Ferienhausgebieten grundsatzlich ein
Schutzanspruch gegeniber Larmimmissionen zukommt. Durch ein Heranriicken an die Veranstaltungsstatte
Ferropolis auf ca. 1.300 Meter kdnnten sich Einschrankungen fir GroRRveranstaltungen ergeben z.B. bei
GroRveranstaltungen an mehr als an zwei aufeinander folgenden Wochenenden. Ggf. sind geeignete
Festsetzungen zur Einschrankung des Ruheanspruchs in den SO-Gebieten mdglich. Zustandig fur die
Belange des Immissionsschutzes ist hier die untere Immissionsschutzbehdrde.

Dietmar Freihube
Referat Immissionsschutz

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Dessauer Stralte 70
06118 Halle (Saale)

Tel.: 0345 514 2278

Fax: 0345 514 2512
E-Mail: dietmar.freihube@Ivwa.sachsen-anhalt.de

Sachsen-Anhalit.
#moderndenken




LMBV R

Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
Betrieb Mitteldeutschland - Waller-K6hn-Strale 2 - 04356 Leipzig

Planungskoordinierung — V513
Blausee GmbH S
Herrn Ronny Meyer i
; Bearbeiter: Frau Lohse
Zum Heizhaus 3

06774 Muldestausee / OT Grobern
Telefon: 0341 2222-2033
Telefax: 0341 2222-2304
E-Mail: Imbv.toeb@Imbv.de

Datum:

11, JuLI 2024

Bergbauliche Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26
"Gremminer Weststrand" der Stadt Griafenhainichen

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Meyer,

nach Prifung der uns ilbergebenen Unterlagen in den zusténdigen Fachabteilungen
ibermitteln wir Ihnen folgende Hinweise zum Entwurf (Stand 03/2024) des 0. g. Bebau-
ungsplanes:

Im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes haben wir in un-
serer Stellungnahme vom 15.03.2023 (EW-287-2022) Auskunft zum Plangebiet gege-
ben. Diese Stellungnahme behalt in allen inren Ausfihrungspunkten auch weiterhin
ihre Gultigkeit.

Erganzend zu dieser Stellungnahme teilen wir lhnen zum vorliegenden Entwurf noch
folgendes mit: .

» |m Bereich der vom Bebauungsplan betroffenen Wasserflache des Gremminer
Sees sind noch Sanierungsarbeiten (Unterwasserholzung) durchzufiihren. Erst
nach Beendigung der Sanierungsarbeiten kann die Nutzung entsprechend des
Bebauungsplanes umgesetzt werden. Der Abschluss der Sanierungsleistungen ist
nach aktueller Einschatzung fur das Jahr 2026 vorgesehen.

» Fur die durch den Bebauungsplan beanspruchten Flachen ist vor der Realisierung
des Vorhabens eine Dokumentation der Wiedernutzbarmachung gemal ABP zu-
sammen mit dem Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen (LAGB) und der
LMBV im Rahmen einer gemeinsamen Flachenbegehung durchzufihren, die die
Umsetzung der Wiedernutzbarmachung der Flache durch die LMBV gemal

Sitz der Gessllschaft Vorsitzende des Aufsichtsrates Sprecher der Geschaftsfihrung Bankverbindung: Commerzbank AG
Knappenstralie 1, 01968 Senftenberg Heike GroRe-Wilde Bernd Sablotny BIC DRES DE FF 120
www.Imbv.de Kaufmannischer Geschaftsfuhrer IBAN DE47 1208 0000 4037 2432 00

HRB 7718 CB, Amtsgericht Cottbus Torsten Safarik USt-IdNr.: DE 16666 1210
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Abschlussbetriebsplan bestatigt. Diese Dokumentation stellt die Voraussetzung zur
Beendigung der Bergaufsicht dar und erméglicht im Anschluss eine Folgenutzung.
Nach Auffassung der LMBYV ist daher das LAGB zwingend im Beteiligungsver-
fahren anzuhéren.

Aus Sicht der LMBV kann die Feststellung der Fertigstellung der Wiedernutzbar-
machung erst nach Abstimmung zwischen dem LAGB und der LMBV bestatigt
werden. Erst damit ist die Grundlage fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens
geschaffen.

» Des Weiteren Ubermitteln wir folgende Hinweise zu den Textabschnitten in der
Begriindung:

Seite 15 und 18:

Es ist nicht korrekt, dass der prognostizierte mittlere Endwasserstand von +77,7 m
NHN des Gremminer Sees bis dato noch nicht erreicht wurde. Der derzeit neu be-
antragte mittlere Endwasserstand des Gremminer Sees von +77,7 m NHN wurde
in der Zeit vom Marz 2011 bis Mai 2015 mit kurzzeitigen Unterbrechungen bereits
langere Zeit Uberfahren und ist aufgrund der daraufhin folgenden langanhaltenden
Trockenheit wieder unterschritten worden.

Der Wasserstand im Gremminer See betrug zum Zeitpunkt der Erstellung der
Begrindung im Méarz 2024 +76,88 m NHN, insofern lag eine Differenz von nur
0,82 m bis zum mittleren Endwasserstand vor und nicht von 1,23 m.

Des Weiteren wird von der LMBV nicht erst geprift, ob eine Abweichung méglich
ist, sondern es wurde bereits ein Plandnderungsantrag beim LVwWA eingereicht,
welcher noch nicht abschlieBend beschieden ist.

Seite 19:

Die Formulierung zum Maximalwasserstand ist inkorrekt. Gema® Plananderungs-
antrag der LMBV liegt der "Maximalwasserstand" bei +79,1 m NHN und nicht bei
79,6 m NHN. Zuzuglich einer 0,5 m Wellenauflaufzone auf diesen Maximalwasser-
stand liegt die Gewasserbegrenzung letztendlich bei +79,6 m NHN.

Mit freundlichen GrifRen und Gliuckauf 4

& “Suef

i. V. Sander I. V. Hibner
Abteilungsleiter Abteilungsleiterin
Planung Sachsen-Anhalt Projektmanagement
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Datum: 04. Juli 2024

Vorhaben eingegangen am: 04.06.2024 Antragsteller

Bebauungsplan Nr. 26 "Gremminer Weststrand” Stadt Gréfenhainichen

Entwurf vom 15.03.2024 Der Biirgermeister

hier: Beteiligung als TOB nach § 4 Abs. 2i. V. m. Markt 1 shasiieaiinich

§ 4a Abs. 2 BauGB 06773 Grafenhainichen

Grundstiick:  Grafenhainichen

Gemarkung:  Grafenhainichen Gréfenhainichen Gremmin Jiidenberg

Flur: 2 20 9 5

Flurstiick: 246 248 256 201 29 31 35 41 294 295 296
247 249 30 32 40 297 300

Bauleitplanung der Stadt Grafenhainichen

Bebauungsplan Nr. 26 ,Gremminer Weststrand”

Entwurf in der Fassung vom 15.03.2024

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 in Verbin-
dung mit § 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem Landkreis Wittenberg wurden die Unterlagen zum Entwurfs des 0.g. Bebauungsplanes zur Stel-
lungnahme Ubergeben. Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB erhal-
ten Sie hiermit die gebiindelte Stellungnahme des Landkreises Wittenberg.

Aus der Sicht der Fachdienste (FD)
- Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

gab es keine Bedenken und Hinweise zum vorliegenden Entwurf.

Die nachstehenden Fachamter dulerten sich wie folgt:

T WO ZUKUNFT
www.landkreis-wittenberg.de G ESCH | CHTE HAT
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Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen

Im Rahmen der Gefahrenabwehr muss die Feuerwehr in der Lage sein, das Mehrzweckboot unge-
hindert und Schad frei in das Wasser zu slippen. Typische Einsétze sind die Personensuche im
Gewisser, MaRnahmen zum Gewiésserschutz nach Schadstoffaustritt (etwa Olfilm) oder auch die
Bekampfung von Branden auf Booten. Hierfir ist eine befestigte Slipbahn fir das Mehrzweckboot
der Feuerwehr herzurichten. Die Ausfiihrung der Slipbahn (Zufahrt fiir Feuerwehrfahrzeug, Platz
zum Rangieren, Neigung, Beschaffenheit, Ausstattung) ist wahrend der Ausfiihrungsplanung mit
der unteren Brandschutzbehdrde abzustimmen.

Hinweis:

GemaR Planunterlagen sollen Baumhd&user errichtet werden. Entsprechend der Art eines Bauhau-
ses wird dieses nicht zu ebener Erde errichtet. Somit ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahren
zu kldren, inwieweit der Zweite Rettungsweg baulich oder iiber das Gerat der Feuerwehr auszufiih-
ren ist.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen wéare Herr Hohne: Tel.-Nr. WB/806 — 3133

Fachdienst Gesundheit

GemaR § 11 (1) und (2) der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) vom 20. Juni 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
159, S. 2) ist die Errichtung/Inbetriebnahme/bauliche oder betriebstechnische Verande-
rung/Ubergang des Eigentums oder des Nutzungsrechtes an der Wasserversorgungsanlage spa-
testens 4 Wochen vorher schriftlich dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Grundsatzlich ist diese An-
zeige vom Betreiber von sich aus vorzunehmen. Die Nichtbeachtung dieser Vorschrift stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einer Geldbufle geahndet werden. Mit dieser Anzeige sind
dem Gesundheitsamt gemaR § 58 (1) Nr. 2 TrinkwV die technischen Plane der Wasserversor-
gungsanlage (Planungs- und Revisionszeichnung) zu ibergeben. Auf die Einhaltung der Bestim-
mungen der §§ 13, 14, 15, 16 und 17 TrinkwV wird hingewiesen. Vor Inbetriebnahme ist nachzu-
weisen, dass das anliegende Trinkwasser den Anforderungen des § 37 (1) des Gesetzes zur Ver-
hiitung und Bek@mpfung von Infektionskrankheiten beim Menschen (Infektionsschutzgesetz) vom
20.07.2000 (BGBI. I S. 1045) in der jetzt giiltigen Fassung entspricht.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen wére Frau Bottcher: Tel.-Nr. WB/806 — 2521

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Immissionsschutzbehorde

Unter Punkt 4.14 der Begriindung zum Planentwurf und unter Punkt 2.3.1 des Umweltberichtes
wurde der Immissionsschutz betrachtet.

Durch die naheliegende Veranstaltungsarena ,Ferropolis” ist zeitweise mit La&rmimmissionen zu
rechnen. Die Anzahl dieser Ereignisse wo schalltechnische Richtwerte auf dem Festivalgelande,
aber auch innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 26 ,Gremminer Weststrand”
zum Teil deutlich lberschritten werden, richtet sich jedoch nach Abschnitt 7.2 der TA Larm
,Bestimmungen fiir seltene Ereignisse”. Somit diirfen an nicht mehr als zehn Tagen oder Nachten
die Immsissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 und 6.2 der TA Larm Uberschritten werden, zu
den in der Nummer 6.3 der TA L&rm geregelten Immsissionsrichtwerten. Die Ferropolis GmbH hat
fir die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte zu sorgen.

In der Umgebung befindet sich keine Anlage, welche nach Bundes-Immissionsschutzgesetz ge-
nehmigungsbediirftig ist.

Entsprechend dem Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechtes fiir die Bauleitplanung ist §
50 BImSchG zu beachten, wonach die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flédchen
einander so zuzuordnen sind, dass schéadliche Umweltauswirkungen auf die ausschlieRlich oder
tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
soweit wie moglich vermieden werden. Mit dem Vorhaben verbundene Umweltauswirkungen sind
vornehmlich temporér. Wahrend der Bautétigkeit zur Errichtung der Anlage ist mit Bauldarm und
Luftverunreinigungen (Abgase, Staub) durch den Einsatz von (Bau)Maschinen und Fahrzeugen zu

T— WO ZUKUNFT
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rechnen. Nachhaltige Beeintrachtigungen kénnen jedoch ausgeschlossen werden. Ldrm- und
Schadstoffemissionen sind beim ordnungsgemaéfen Betrieb der Anlage nicht zu erwarten. Immis-
sionen (Larm, Staub, Luftschadstoffe) nach Planumsetzung ergeben sich insbesondere aus dem
zunehmenden Verkehr. Weitere nennenswerte Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind
ausgehend von der derzeitigen Planung nicht erkennbar.

Das o. g. Vorhaben beinhaltet die Errichtung und den Betrieb einer nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) nicht genehmigungsbediirftigen Anlage und unterliegt daher
den Vorschriften der §§ 22 und 23i. V. m. § 3 Abs. 6 BImSchG.

Danach sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen gem. § 22 Abs. 1 so zu errichten und zu be-
treiben, dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind,
2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmal} beschrankt werden und
3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgemaR beseitigt werden kénnen.

Hinweis:

Durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen, konnen spezifische Immissio-
nen in Form von Stauben, Gerlichen und Larm auftreten. Diese konnen z.B. durch landwirtschaftli-
chen Verkehr sowie durch die Bearbeitung der umliegenden genutzten Fldachen hervorgerufen
werden. Sie konnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in
den Nachtstunden auftreten (z.B. Heufahren, Bodenbearbeitung, Diingen etc.).

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass mit der
Realisierung des Planvorhabens unter Beriicksichtigung der Hinweise hinsichtlich der Schutzgiiter
gem. § 1 (1) BImSchG und insbesondere des Schutzgutes Mensch/ menschliche Gesundheit den
Belangen des Immissionsschutzes entsprochen wird und keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten sind.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen ware Herr Pflug: Tel.-Nr. WB/806 - 2952

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft — Untere Naturschutzbehorde

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen den vorliegenden Entwurf, wenn
folgende, im Umweltbericht genannten MalRnahmen vollumfanglich umgesetzt werden:

SchutzmaBnahmen (S1-S3)

ErhaltungsmaBnahmen (M1-M12)

Ersatzmafnahme E1 (Waldumbau)

ErsatzmaBnahme E2 (Erstaufforstung)

V1 - Baufeldfreimachung

V2 - Bauzeitregelung (Brutzeit und Tagarbeiten)

V3 - Vergramung (Reptilien, Avifauna, Amphibien)

V4 — Reptilien-/ Amphibienschutzzaun

V5 — Abfangen und Umsetzen der Reptilien/Amphibien
V6 — Okologische Baubegleitung

CEF1 - Anlegen von Strukturelementen fiir die Zauneidechse

Hinweis zum Artenschutz:

Zum Schutz vor Einwanderung von Reptilien ist ein Reptilienschutzzaun (glatte Gewebefolie) zu
verwenden. Die Reptilien sind in der Fortpflanzungszeit abzufangen und umzusetzen. Bei der Vor-
gehensweise ist die Stellungnahme des Landesamtes fiir Umweltschutz vom 13.08.2020 (s. An-
lage) zu beachten.

—— WO ZUKUNFT
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Hinweis zum Biotopschutz:

Im Umweltbericht auf S. 27 wird das gesetzlich geschiitzte Biotop HTA (Gebiisch trocken-warmer
Standorte liberwiegend heimischer Baumarten) beschrieben. Jedoch steht der Text vom nicht ge-
setzlich geschiitzten Biotop HTC (Gebiisch trocken-warmer Standorte iberwiegend nicht heimi-
scher Baumarten) unter der Uberschrift. Die Artzusammensetzung fiir HTA kann daher nicht
nachvollzogen werden.

Auf S. 33 und S. 42 werden gesetzlich geschiitzte Biotope im Vorhabengebiet genannt. Hier fehlt
die Nennung von HTA (§ 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG).

Aus dem Umweltbericht geht nicht hervor, ob das genannte geschiitzte Biotop HTA erheblich be-
eintrachtigt wird, da an dieser Stelle der Strand 2 entstehen soll. Sollte es erheblich beeintrachtigt
werden, ware eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde (Biotopschutz,
Frau Herzog) zu beantragen, auch wenn eine Anpflanzung von HTA laut Umweltbericht S. 94 Tab.
18 in ausreichendem Umfang geplant ist.

Es solite Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 2 verwendet werden (§40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG).

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen ware Frau Bruder: Tel.-Nr. WB/806 - 2911

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft — Untere Forstbehorde

Die Planungstréger haben gemal § 8 BWaldG die Funktionen des Waldes angemessen zu be-
riicksichtigen.

1. Die umzuwandelnde Waldflache ist nach MalRgabe des § 2 Abs. 1 LWaldG zu korrigieren/
anzupassen

2. Der B-Plan kann erst in Kraft treten, wenn die erforderlichen forstrechtlichen Genehmi-
gungen vorliegen (Antrage Umwandlung, Erstaufforstung einreichen)

3. Es ist eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls zur Umweltvertraglichkeit fiir die
Rodung von Wald notwendig.

Zul.

Die Flache des B-Plans bezieht sich unter anderem auf Bereiche, die
Wald gemall § 2 Abs. 1 LWaldG sind. Die Entwicklung von Gehdlzbe-
stéanden fuhrte Giberwiegend zu Wald und dem Wald dienende Flache
(BloRe, Waldrand, Wege, Lichtungen). Die vorliegende Biotopkartierung
muss mit dem aktuellen Zustand (Wald) fiir die Waldflacheninan-
spruchnahme ermittelt werden. Daher ist die Nr. 11 HTC Gebiisch tro-
ckenwarmer Standorte (liberwiegend heimische Baumarten) insgesamt
in diesem Fall sowie Nr. 2 URB Ruderalflur bei der eingekreisten Flache
12 mit zur Waldflache zu z&hlen.

Zu 2.

Die forstrechtlich erforderlichen Genehmigungen werden nicht durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan ersetzt (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BWaldG i.V.m. § 8 LWaldG; § 10 Abs. 2 Nr. 1 BWaldG i.V.m. § 9
LWaldG).

Fir die umzuwandelnde Waldflache bedarf es gemaR § 8 Abs. 1 LWaldG einer Waldumwand-
lungsgenehmigung. Fiir eine dauerhafte Waldumwandlung sind nach § 8 Abs. 2 LWaldG Ersatz-
aufforstung zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen auf die Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes durch die dauerhafte Beseitigung des Waldbestandes zu leisten. Die Erstaufforstung in
Grafenhainichen, Flur 20 Flurstiick 51/3 bedarf einer Genehmigung nach § 9 LWaldG (Korrektur
der Flache Textteil 1,23 ha und in Tabelle von 1,25 ha auf Seite 104 im Umweltbericht). Formulare
sind im Internet zu finden. Diese sind bei der unteren Forstbehdrde mit dem AZ 672.4-2024-30249
bzw. 4-24-092 zu stellen. Die umzuwandelnde Waldfldche betragt bisher ca. 3,0876 Hektar. Nach
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Uberpriifung der angegebenen Waldflidche mit der vorgelegten Biotopkartierung ergeben sich An-
derungen, die zu lberarbeiten und im Antrag zur Waldumwandlung darzustellen sind. Gleichfalls
sind die Ersatzflachen zu Uiberabreiten. Fragen kénnen dazu im vor Ort Gesprach oder im person-
lichen Gesprach erortert werden.

Die Waldfunktionen wurden erldutert. Daraus ergibt sich das Ausgleichsverhéltnis flr die Erstauf-
forstung von 1:1 (1,25 Hektar bereits geplant). Die verbleibende Restflache soll durch Waldumbau
realisiert werden. Das Ausgleichsverhéltnis betragt dafiir 1:2, es sind Flachen bereits dargestellt,
allerdings sind diese an die neu ermittelte umzuwandelnde Waldflache anzupassen. Im Antrag zur
Waldumwandlung sind die fiir die Waldumwandlung anteiligen Ersatzflachen der insgesamt ge-
planten 13,4 ha MaRnahmenflachen (Kompensation Eingriff) detaillierter auf den verfiigbaren
Flurstiicken der Gemarkung Jiidenberg darzustellen. Dies ist im Umweltbericht anzupassen. Der
Anlagenverweis ebenso (Anlage 6.1, 6.2, 7.2 und 7.1 sind nicht zu finden, nur 6 und 5).

Zu 3.

Die Waldumwandlung ist Bestandteil der Anlage 1 Nr. 17.2. zum UVPG und muss entsprechend
beurteilt werden. Nach tiberschlédgiger Priifung der von der unteren Forstbehdrde zu vertretenden
Belange ist eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls geméal § 7 Absatz 1 Satz 1 UVPG
erforderlich, der untere Schwellenwert in Anlage 1 Nr. 17.2.3 UVPG wird erreicht. Direkte und indi-
rekte Auswirkungen auf den Wald sind zu beschreiben und zu bewerten.

Die Auswirkungen einer kiinftigen Bebauung/Umnutzung sind im Umweltbericht erldutert, miissen
dennoch detaillierter zu den Schutzgtitern Pflanzen und Tiere, Klima, Boden und Fléche fir die be-
anspruchten Waldflachen untersucht und beurteilt werden. Zu beschreiben sind Baumarten, Al-
tersgruppen, Bestandesstruktur, Bestockungsgrad und Bodenvegetation. Es sind dann gutachter-
lich Aussagen zu treffen, wo und welche waldbaulichen Manahmen als Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen geméal § 8 Abs. 2 LWaldG durchgefiihrt werden. Auswirkungen auf die ordnungs-
gemale Forstwirtschaft i.S. § 5 LWaldG sind zu berlicksichtigen.

Hinweise:

Sollte Wald, ist bisher nicht geplant, befristet in Anspruch genommen werden, bedarf es der Um-
wandlungsgenehmigung nach § 8 LWaldG. Hierbei sind AusgleichsmalRnahmen bzw. Plane zur
Wiederaufforstung zwingend erforderlich. Da Wald fiir jedermann zur Erholung nach § 22 LWaldG
betreten werden darf, darf dieser nicht eingezdunt oder gesperrt werden und nicht fiir die einzel-
nen Wohnbereiche als private Flache parzelliert werden. Auf die alleinige Zustandigkeit des Lan-
deszentrums Wald fiir den vorbeugenden Waldbrandschutz gem. § 34 LWaldG weisen wir hin.
Das Landeszentrum Wald sollte im weiteren Verfahren mit beteiligt werden.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen ware Frau Dumke: Tel.-Nr. WB/806 — 2915

Fachdienst Bauordnung und Regionalentwicklung - Abt. Stadtebau

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan tiberlagert im westlichen Bereich ein Teilgebiet des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Erweiterung Ferropolis” - Teilbebauungsplan Nr. 14.1. In der Begriin-
dung wurde zur Konfliktlosung keine weiteren Angaben gemacht und sollte dahingehend dringend
erganzt werden. In der Regel |6st zwar das ,jlingere” Planungsrecht, das ,alte” Planungsrecht ab,
jedoch ist das in der Regel nur dann der Fall, wenn es sich um Uberplanungen in Form einer ,Be-
bauungsplan — Anderungen” handelt und die entsprechende Unwirksamkeit fiir diesen Bereich er-
klart ist.

Hier ist es jedoch der Fall, dass zwei unterschiedliche Pléne einen Teilbereich {iberlagern und teil-
weise unterschiedliche Festsetzungen enthalten.

Im Bebauungsplan Nr. 14. wird unter der textlichen Festsetzung 1 1 5 folgendes fir die Giberlager-
te Flache festgesetzt: ,Die als “Flachen fiir die Landwirtschaft / temporare veranstaltungsbezogene
Nutzungen” festgesetzten Flachen sind lberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldchen, die fir
den Zeitraum der Durchfiihrung von Veranstaltungen in Ferropolis zum Abstellen von Kraftfahrzeu-
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gen und zum auf die Dauer von Veranstaltungen, z B Musikfestivals, begrenzten Aufstellen von Zel-
ten genutzt werden kénnen”.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 26 weist diesen Teilbereich als ein Sondergebiet
Mobilheim & Caravan - Platz (SO 1b) sowie als Griinflache mit der Zweckbestimmung Zeltplatz
aus.

Um einer eventuellen Funktionslosigkeit entgegen zu wirken sollte diese Problematik dringend
geklart werde. Auch unter dem Aspekt, dass es sich hier in beiden Planverfahren nicht um Vorha-
ben und ErschlieRungsplane mit demselben Vorhabentréager handelt.

zur Planzeichnung:
Die Rechtsgrundlagen im aufgefiihrten Text der Praambel, sind auf den aktuellen Stand zu brin-
gen.

Der Plan ist so auszufertigen, dass auch die letzten Angaben, im unteren Bereich der Planzei-
chenerklarung, zu lesen sind.

Die Nutzungsschablone ist um die Nr. 6 und 7 zu ergénzen.

Nach Sichtung der Planzeichnung ist festzustellen, dass die Voraussetzungen fir einen qualifi-
zierten Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB augenscheinlich immer noch nicht voll erfillt
werden. Die ErschlieBung i.S. des § 30 umfasst regelmallig den hinreichenden Anschluss eines
Baugrundstiicks an das offentliche Strallennetz. Dies kann der Planzeichnung nicht entnommen
werden. Zwar wird in der Begriindung erldutert, dass die im Plangebiet dargestellten Verkehrsfla-
chen teilweise offentlich sein sollen, jedoch mangelt es der Planzeichnung an der Darstellung der
Hauptzufahrt zum Plangebiet. Ferner wurde festgestellt, dass die zur Rede stehenden Flurstiicke,
Uber die die HaupterschlieBung It. Begriindung erfolgen soll, sich im Privatbesitz der Ferropolis
GmbH befinden. Da die Stadt Grafenhainichen nicht {iber ein StralBenverzeichnis verfiigt, wird da-
von ausgegangen, dass die Anforderungen an

Die Zeichenerklarung ,FH als Hochstmaf' ist durch einen festgesetzten Bezugspunk bzw. der un-
ter 2.3 zu ermittelnden Bezugshohe zu erweitern, damit diese Festsetzung auch die erforderliche
hinreichende Bestimmtheit aufweist.

Der rdumliche Geltungsbereich ist deutlicher auf der Planzeichnung darzustellen. Die jetzige ge-
wahlte Farb- bzw. Strichstérke ist kaum zu ernennen.

Die Planzeichenerkldrung sollte dahingehend erweitert werden, dass fir die grau dargestellten
Fldchen, welche sich im Bebauungsplan Nr. 14 — Teilbebauungsplan Nr. 14.1 befinden, die ent-
sprechenden Erkldrungen auf der Planzeichnung wiederfinden.

Die textlichen Festsetzungen nach Nr. 1 — Art der baulichen Nutzung, sollte zur Ubersichtlichkeit
und besseren Lesbarkeit entsprechend der Nummerierung der Sondergebiete erfolgen.

Im SO 16 wurde der vordere Teilbereich mittels einer Baugrenze als Uiberbaubare Grundstiicksfla-
che definiert / festgesetzt. Dieser Bereich ist vollstdndig, mit Bezug auf einen Fixpunkt zu verma-
Ben. Ferner wurde in der Begriindung keine weitere Erlduterung fiir diese Festsetzung gefunden.
Ich weise darauf hin, dass aufgrund der Festsetzung Nr. 4 — Flachen fiir Nebenanlagen, die an-
derweitige Nutzung der verbleibenden Flache (auRerhalb der tiberbaubaren Flache) somit ausge-
schlossen und demzufolge die Kennzeichnung als Baufldche obsolet ist. Zumal, nach Nr. 4 der
Festsetzungen, die Bebauung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache ausgeschlossen und

gleichzeitig unter Nr. 11.2 eine entsprechende Begriinung dieser nicht tiberbauten Flachen fest-
gesetzt wurde.

Die Festsetzung unter 3.2 zur Mindesthéhe OK FertigfuBboden ist mit unter 2.3 aufzufiihren.

Hinsichtlich der, im zweiten Absatz der Festsetzung Nr. 5, aufgefiihrten maximalen Anzahl zulés-
siger Stellplatze fur Besucher etc. innerhalb der Baugebiete / der Grundstiicke, dessen Anzahl un-
bestimmt bleibt, ist nicht nachvollziehbar. Auch die Mdglichkeit, einer bei der ,Bauverwaltung”
ausnahmsweise beantragbaren Abweichung, ist nicht nachvollziehbar. Die Begriindung enthlt

p— WO ZUKUNFT
www.landkreis-wittenberg.de 6 GESCHICHTE HAT



Mein Zeichen: 63-01634-2024-40

auch hierzu keine weitere Anmerkung, was damit gemeint ist bzw. welche planungsabsicht dahin-
tersteckt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die festgesetzten Camping-, Caravan- und Mobilheimplédtze un-
ter die ,Verordnung iiber Campingpléatze und Wochenendplatze” (CWVO) fallen, welche entspre-
chend enthalten werden muss. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob diese Platze eine gesonderte Ge-
nehmigung bedurfen.

Die Stellungnahmen der Fachdienste Ordnung und StralRenverkehr, Regionalentwicklung - Abteilung
Regionalplanung sowie Umwelt und Abfallwirtschaft — Abteilung unteren Wasserbehorde haben sich
gegeniiber dem Vorentwurf nicht gedndert und sind weiterhin giltig.

Im Auftr

VAl

Hauser
Fachdienstleiter
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Beteiligung berthrter Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gemaf
83 Abs.1i.V.m. 84 Abs. 1 BauGB) zum BBP Nr. 26 ,,Gremminer Weststrand“, Stand
15. Marz 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Email vom 04. Juni 2024 (ibergaben Sie mir die 0.g Unterlagen mit der Bitte um
Stellungnahme.

Aus Sicht des Unterhaltungsverbandes ,Mulde” mdchte ich Thnen dazu folgendes mitteilen:

Der Unterhaltungsverband ,Mulde“ hat gegen den BBP Nr. 26 ,Gremminer Weststrand®, Stand
03/2024 keine Einwénde, wenn nachfolgende Hinweise beachtet werden:

Ich mdchte darauf hinweisen, dass sich angrenzend an der Griinfliche des nord-6stlichen
Bereiches der SO 1b des BBP Nr. 26 ein Gewasser 2. Ordnung in Zustandigkeit des UHV ,Mulde®
befindet. Dabei handelt es sich um den G086 - Ferropolisgraben.

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen, auch von Aufschiittungen oder
Abgrabungen in, an, unter und tber oberirdischen Gewassern, bedarf nach § 36
Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 49 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt der Genehmigung
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Wittenberg. Die Gewasserunterhaltung darf durch
den o0.g. Bebauungsplan nicht erschwert werden.

Bei der Ausweisung von Bebauungsflachen in Gewéassernahe ist zu beachten, dass ein
Unterhaltungsstreifen an den Gewassern freizuhalten ist. Erhdhen sich die Kosten der
Unterhaltung, weil ein Grundstiick in seinem Bestand besonders gesichert werden muss oder weil
eine Anlage im oder am Gewasser sie erschwert, so hat der Eigentiimer des Grundstiickes oder
der Anlage die Mehrkosten nach 8§ 64 WG LSA, zu ersetzen.

Mit freundlichen Griizen
gez.
Markus Gloger

Geschaftsfuhrer
Unterhaltungsverband Mulde
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