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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
des Katasteramtes Lu Wittenberg

Gemeinde: Grafenhainichen und Judenberg
Gemarkung:  Grafenhainichen  Flur 2
Gremmin Fiur 1, 2 und 4
Judenberg Flur tund 5
Mafstab: 1:1000

Stand der Planunteriage: 10/98
Vervielfdltigungserlaubnis erteilt:

durch das Katasteramt Lu. Wittenberg
am 19.10.1898

Aktenzeichen AZ-3649/98

+

Nr. 008 der Stadt Grafenhainichen
mit den Teilgeltungsbereichen A, B und C

Nr. 002 der Gemeinde Jidenberg
mit den Teilgeltungsbereichen A und B

"Ferropolis”

Planzeichnung - Teil A
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|GE, Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO), z.B. GE;
1

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet 1: Schienenfahrzeugausstellung und Eisenbahnmuseum
50)

S Sondergebiet 2: Kommunikationsbereich fir die Gesamtanlage Ferropolis

Sondergebiet 3: Arena, TagebaugroBgerate und ehemalige Tagesanlagen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Héchstmaf3, z.B. 0,8

GR 450 m?* Grundflache in m? als Héchstmaf3, z.B. 450 m?
TH7,20m Trauthéhe als Hochstmaf

FH8,00 m Firsthéhe als Hochstmaf3, z.B. 8,00 m

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

OK max.
7,50 m Oberkante als Héchstmaf

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—— - Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafdenverkehrsflachen

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P private Parkflachen fiir daverhafte Stellplatze

F/R FuB- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu anderer Fléchen an die Verkehrsflachen
v~ ~ -~y Einfahrtsbereich

= = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

ﬂ Bahnanlagen

Umgrenzung der Fléchen fiir den Luftverkehr

Zweckbestimmung:

Hubschrauberlandeplatz

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:

0 Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—e——o— oberirdisch

—_——O— unterirdisch

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinfléchen

Zweckbestimmung

", " Offene Landschaft mit Wiesenflachen

Sukzessionsflachen

Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.

20 und 25 BauGB)
4t Umgrenzung von Flachen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
1+ ++H  Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 Bezeichnung der MaBnahme, z.B. M1, s. texil. Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern [% Q Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung

O Bdume
Cz:) Straucher

i . 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
00000 Bep%dnzungen {§ Q Abs I Nr. 25 a BC‘UG‘B]

®869898  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal'rurig

teoes YonBdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Al Bezeichnung der MafBnahme, z.B. A1, s. textl. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

! | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
| schaftsanlagen (§ @ Abs. 1 Nr. 4 BuuGL;ﬂ

| S |

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Bauflache fir ein Kassenhaus

“““““““““ " Private Grinflache / 1emEE>or<'jre Nutzung als Stellplatzflache
IICRILION (§2 Abs. 1 Nr. 9 Bau GB)
OO

=== Geh- und Fahrrecht zugunsten der angeschlossenen Grundstiicke
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

wmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungspldne
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
*—e——=  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

<——  Verbindung von zusammengehérigen Baugebieten

Bestandsangaben

Gebdudebestand

————  Flurstiicksgrenze

5 Flursticksnummer
Zaun
DD Standort der Tagebaugrof3geréte mit Gerdtebezeichnungen (dargestellt sind die
[l Fahrwerke der Gerate sowie die GuBeren Umrisse des Lichtraumprofils)
<—  Verbindung von zusammengehérigen Flurstiicken

Ferropolisgraben
Angaben auBerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungspldne
zukinftige Béschungskante (It. Arbeitsstand des Abschlussbetriebsplans fiir den

Braunkohlentagebau Golpa-Nord vom Juli 1998)

zukiinftige Wasserlinie (It. Arbeitsstand des Abschlussbetriebsplans fir den
Braunkohlentagebau Golpa-Nord vom September 1997)

Wegefihrung Fuf3- und Radweg

Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften gefroffenen
Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sammlung von TagebaugroBgeréten im ehemaligen Tagebau Golpa-Nord nach § 2 Abs. 2
Nr. 5 DSchG LSA und lt. Eintragung in das nachrichtliche Denkmalverzeichnis des Landesamtes
fir Denkmalpflege und Archaologie LSA mit den Gerdten

1. Eimerkettenschwenkbagger 651
2. Absetzer 1022
3. Absetzer 1025

O 2 9e

4. Eimerkettenschwenkbagger 197

Text - Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Die Zweckbestimmungen fir das Sondergebiet 3 werden wie folgt festgesetzt
(§ 11 BauNVO):

Sondergebiet 3: Arena, Sammlung von ehemaligen Tagebougrof3gerdten und ehemalige
Tagesanlagen. Nutzungsart: Freizeit- und Veranstaltungsstdtte mit zuge-
hérigen Versorgungs-, Verwaltungs-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und
Beherbergungsbereichen sowie einem Kinderspielplatz fiir Konzertveran-
staltungen, Volksfeste, Sporiveranstaltungen, Ausstellungen, Kongresse,
Tagungen und Museumsbetrieb.

2. Bezugshohe ist die mittlere Hohe der natirlichen Gelandeoberflache, gemessen an den

Endpunkten der den privaten Verkehrsflachen zugewandten AuBenwdnde des jeweiligen
Gebdudes.

Grinordnerische Festsetzungen

1. Im Sondergebiet 3 sind mit Ausnahme der Hauptwegeverbindung fiir den Fuf3gdnger- und
Radverkehr die Wegeverbindungen und die Aufenthaltsbereiche mit wassergebundenen
Decken bzw. mit Schotterrasen zu befestigen. Bei der Anlage von Schotterrasenfléchen
ist darauf zu achten, dass sich eine dauerhafte Begriinung einstellt. (§ 2 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

2. MaBnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

M1| Ruderalfluren trockener bis frischer Standorte

Die betreffenden Flachen sollen der Sukzession tiberlassen bleiben. Es sollen keine zusdtzlichen
Ansaaten vorgenommen werden. Bodenverbesserungsmaf3nahmen sind zu unterlassen.

3. Begrinungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Begriinung von Stellplatzen: Alle dauerhaften Stellplatze sind mit Schotterrasen zu befestigen.
Fir die Stellflache P gilt weiterhin: Je 4 Stellplatze sind 2 Baume 2. Ordnung und 10
Deckstraucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sollen linienférmige mittel- bis hochheckendhnliche
Strukturen ergeben.

Al| Feldgeholzstreifen mit Krautsaum

Entlang des ehemaligen Gremminer Grabens ist eine stufig aufgebaute Hecke aus Baumen
und Feldgehoélzen mit Krautsaum zu pflanzen, zu pflegen und daverhaft zu erhalten. Die Art
und Weise der Bepflanzung und die Auswahl der zu pflanzenden Arten muB den vorhandenen
Gehélzstrukturen entsprechen. Auf der Lange der ausgewiesenen Flache sind notwendige
Wegedurchquerungen zuléssig. Es werden Bdume 1. und 2. Ordnung sowie Strducher
gepflanzt. In dem Abschnitt zwischen der Einmindung des Grabens in den Grafenhainicher
Mihlbach im Siden und der Straf3enverkehrsflache im Norden diirfen die Anpflanzungen nur
einseitig auf der nordwestlichen Seite erfolgen.

A3| Baum- und Gehdlzstreifen

Zwischen dem Gremminer Graben im Norden und der Verkehrsfldche im Siiden sind parallel
zu dem entlang der Béschungskante verlaufenden Fuf3-/Radweg standorigerechte Baume 1.
und 2. Ordnung sowie Feldgeholze auf einer Breite von 10,00 m zu pflanzen, so dass sich
ein dichter Baum- und Gehélzstreifen ergibt. Die Pflanzungen sind daverhaft zu pflegen und
zu erhalten.

A4| Baum- und Gehdlzgruppen

Auf der Fléche zwischen der Bauflache fir ein Kassenhaus im Norden und der Flache fiir
daverhafte Stellplatze im Siden sind Baum- und Gehdlzgruppen zu pflanzen. Die Auswahl
der zu pflanzenden Arten soll den auf den angenzenden Flachen vorhandenen Gehdlzstrukturen
entsprechen. Es sind Baume 1. und 2. Ordnung sowie Strducher zu pflanzen. Die Bepflanzungen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4. Begrinungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die vorhandenen Bdume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen im Bebauungsplangebiet
sind, wenn nicht durch andere Festlegungen geregelt, daverhaft zu erhalten.

Hinweise

1. Die (uBere) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungspléne im Bereich
der Tagebaugrube ergibt sich aus § 69 Abs. 2 BBerG. Danach endet die Bergaufsicht
nach Durchfiihrung des Abschlussbetriebsplanes zu dem Zeitpunkt, zu dem nach allgemeiner
Erfahrung nicht mehr damit zu rechnen ist, daB bergbaubedingte Gefahren eintreten
werden. Aus Vorsorgegrinden muss vorerst ein Sicherheitsstreifen an der Béschungsoberkante
des Tagebaurestloches von =210 m (im Dammbereich = 7,5 m) unter Bergaufsicht verbleiben.
Die Eckpunkte der Sicherheitslinie sind in Gauf3-Kriger-Koordinaten festzulegen. Die
Grenzen der Bebauungspldne sind mit der Sicherheitslinie identisch.

2. Die endgiltige Positionierung der TagebaugroBgerate erfolgt nach den Maf3gaben des
Abschlussbetriebsplans fir den Braunkohlentagebau Golpa-Nord.

3. Der Betreiber der Tagebaunebenanlagen und Tagebaugrofigerdte, die in der Definition
als Sondergebiete 1, 2 und 3 einer speziellen musealen und kulturellen Nachnutzung
zugefihrt werden, hat die kinftige Nutzung nur unter Beachtung und Einhaltung aller
zutreffenden arbeitsschutzrechtlichen gesetzlichen Bestimmungen vorzunehmen.

4 . Bei BaumafBnahmen oder anderen Verdanderungen an der Bodenoberflache ist der
Uberschissige Oberboden zu sichern und an anderer Stelle wieder sinnvoll einzubauen.

5. Bei Neupflanzungen sollen die Arten Verwendung finden, d'e im Griinordnungsplan als
Leitarten aufgefihrt sind.

6. Die Festsetzungen und Maf3nahmen des Griinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan
ubernommen worden.

Verfahrensvermerke

Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 008 "Ferropolis" der Stadt Grafenhainichen
Praambel

Der Stadtrat der Stadt Grafenhainichen hat den Bebauungsplan Nr. 008 "Ferropolis”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung besghldssen. Rechtsgrumna
hierfir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 BauGB in der bis zum 20/ Juli 2004 effenden
Fassung i.V.m. § 233 Abs. 1 Satz 1 Bau GB. v VA 57
Der Blr

Grafenhainichen, den £8. 03 2océ ermeister! [ (Siegel)

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterla%e mit den im Liegenschaftskatas
nachgewiesenen Flursticken (Grenzen und Bezeichnung) wird bestdtigt.

Dessau, den 2+7.¢c3 Zcooeé [VermGeo

Aufstellungsbeschluss

Der Stadirat hat in seiner Sitzung am 28.9% F4lie Aufstellung des vorliegenden Bebauungssplanes
beschlossen. T ik

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durc
Anzeiger Nr.«2.. xe= ... 7. .. erfolgt (§ 2 BauGB).

A
y‘ilim !gj‘a flenh

Grafenhainichen, den &8 o3 2cog

Beteiligung der fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdigen Behorde
~senhas,

Die Plananzeige und Anfrcé;e gem. § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ig finRau
und Landesplanung zustandige Behdrde ist am &0297erfolgt. '(/\ -

!

Grafenhainichen, den 28,23,2c06 Der Birgermeist

287192 bis zumeI 9ZH ffentlich ausgelegen. ~Grifony

ainichers, |

ordnung\ %,
L:_. .—_ _,_:l | \“ l"._ \‘_;

Frihzeitige Birgerbeteiligung
Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am9./£./0f8urchgeft

Grafenhainichen, den 28. 3. Zoc6 Der Bﬂrf?r&f'
| :

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit dem
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 BauGB).

Grafenhainichen, den 28, <3 fect Der Biirc

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat hatam .......... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am £o.#.5 7
ortstblich durch Aushang bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der P|anzeichnun9 (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung Encben in der Zeit vom

.__{".},:I’

Grafenhainichen, den 28.03. 2006 Der Bir (S’legéﬂf’
i ) rl 7 Sl ; 3 ”..I “-;
\;‘-—_/ *
Erneute Auslegung ~

Der Stadtrat hat amZ25.2¢.-73den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Ort und Daver der 6ffentlichen Auslegung wurden
amctad. 3 ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht. Der gedinderte Entwurf des Bebauungs-
Eiones, bestehend aus der Planzeichnun {Tei]qA) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
aben in der Zeit vom#42.7.-4 bis zum4.4.9¢ Sffentlich ausgelegen. =

2
r'

Grafenhainichen, den Z8.0.3. 200G Der B@rme@iru&egeﬂ = J
( I\'. - I"'\ l "._“;JJ sk

Eingeschréankte Beteiligung :

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung gedndert worden. Daher-
wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 i.V.m. § 13 BauGB durch@?ﬁhrl.:"ﬂ ;

“h

§ .
Grafenhainichen, den &£8. 03.&006 De@rgﬁ\ejt . (Siegel)” ;

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
nach Prifung der Bedenken und Anregungen in der Sitzung ame33.22.99vom Stadtrat-als—_
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates
vomea3 2.9 gebilligt. =TT\ €

Grafenhainichen, den  £28.0.3, 2006 Der@ce@i\et&%i \ISPQBI

\ ¥ &

Aufhebung des Satzungsbeschlusses

Die Aufhebung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung,.q’r‘i;.’ﬁ‘_._—?g;
vom Stadtrat beschlossen. /5 AN

Y

Grafenhainichen, den &8.03. 2006 Der Birge

Erneute Auslegung

Der Stadtrat hat am#eS.2% den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden
ame#29.2% ortsiiblich durch Aushang bekannigemacht. Der gedinderte Entwurf des Bebauungs-
lanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindun
ﬁaben in der Zeit yomo72€.9%bis zum aZ.27.2¢5ffentlich ausgelegen. Die berdhrfenJragec 3
Belrge wurdsn mut Schredben vom o3,.06.8c0d Zur Abgobe edrer Shelungratrmié a [5{»‘6{ 75
Grafenhainichen, den 28,03, 4o0€ Der Bir g r | ASiegelh .

Eingeschrdnkie Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung gedindert worden. Daher
wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3i.V.m. § 13 BauGB zum E
12.05.2005, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teﬁ :

Grafenhainichen, den <8.03. 2006 Der Birge

Erneute eingeschrankte Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der eingeschrankten Beteiligung erneut gedandert
worden. Daher wurde eine erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3i.V.m. § 13
BauGB zum Entwurf vom 30.09.2005, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) durchgefihrt.

Die Beteiligung der Biirger erfolgte durch eine erneute &ffentliche Auslegumy in der Zeit vom
A f:22 bis zum £2.7:85 Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurden 1 orfsublich
durch Aushang bekanntgemacht. S VAN

Grafenhainichen, den <8.0.3.406 Der Bﬁrgé

Weitere eingeschrankte Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der erneuten eingeschrénkten Beteiligung gedndert
worden. Daher wurde eine weitere eingeschrankte Beteiligung nach § 3 CER'AT
BauGB zum Entwurf vom 01.12.2005, bestehend aus der Planzeichnung (Teil ALyt defo,)
Text (Teil B) durchgefihrt. A

Grafenhainichen, den 28.23.&oc6 Der Biirge

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
nach Prifung der Bedenken und Anregungen in der Sitzung am/4a2.5¢ vom\ Stadirafalz:

Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlyss/des Spd—f{&t’g
vomA4o5..oegebilligt. AR\ *

Grafenhainichen, den &£8.03.<c6 Der Biirge

Genehmigung

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzunﬁ, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

ind dem Text (Teli B), wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehérde vom ...
. cavvsainis erteilt.

Grafenhainichen, den Der Birgermeister  (Siegel)

Inkraftireten

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BauGB erfolgte am ..........
ortsiblich durch &ffentlichen Aushang. Die Satzung istam .......... in Kraft getreten.

Grafenhainichen, den Der Birgermeister  (Siegel)

Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Grafenhainichen, den Der Birgermeister  (Siegel)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden
[§ 215 Abs. 1 BauGB].

Grafenhainichen, den Der Birgermeister  (Siegel)

Hinweis
Fir diesen Bebauungsplan gelten:

— die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
in der zuletzt geanderten Fassung

- die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV?0) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung

Regionale Einordnung
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Bebauungsplan

Nr. 008 der Stadt Grafenhainichen
mit den Teilgeltungsbereichen A, B und C

Nr. 002 der Gemeinde Jidenberg
mit den Teilgeltungsbereichen A und B

"Ferropolis"

Planzeichnung - Teil A und
Textliche Festsetzungen Teil B
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