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 TEIL B

textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung fur das gesamte Gebiet
wird als Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO) festgesetzt,
ausnahmsweise sollen betriebszugehérige Wohnungen
nach § 8 (3) 1. der BauNVO zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch
Baugrenzen festgelegt.

Das MaR der baulichen Nutzung einzelner Baufelder wird

durch die Zahl der Vollgeschosse, die Grund- und Geschoss-
flachenzahl, die Bauweise und die max. Traufhéhe it. Nutzungs-
schablone bzw. It. besonderer Kennzeichnung festgelegt.

Auf den als Verkehrsflachen gekennzeichneten Fiachen
kénnen ErschiieRungsstralen, Stellplatze, Wege und Frei-
lagerplatze angeordnet werden.

Die von Bebauung frei zu haltende Flache des B- Plangebietes
ist im Flachennutzungsplan als Sukzessionsflache ausgewiesen.

2. Griinordnerische Festsetzungen:
Die vorhandenen Baume, Straucher und Ruderalfluren auerhaib
der Baufelder und Verkehrsflachen sind zu erhalten und entsprechend
zu pflegen. Innerhalb der Baufelder und Verkehrsflachen sind urspringlich
begrunte Bereiche, die nicht bebaut oder befestigt werden, ebenfails
weitestgehend zu erhalten.
Fir die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern und sonstige Bepfian-
zungen wird folgendes Pflanzgebot festgesetzt:
Es sind ausschlieRlich standortgerechte, einheimische Geholze
entsprechend Auflistung zu verwenden. Bei Erfordernis sind im Pflanz-
bereich Mafinahmen zur Bodenvervesserung durchzufthren. Es ist keine
Entwicklungspflege vorzunehmen. Ausfall ist durch Nachpflanzung zu
ersetzen.

Flachenbestimmunag:
(a): Strauch- Baumhecke aus heimischen Arten
(b): Trockensukzessionsstraucher (Gebusch fir trocken-warme Standorte)

Baume (Heister, zweimal verpflanzt, mit Bailen; 125- 150 cm hoch,
Pflanzabstand untereinander 5m

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Tilia cordata (Winterlinde)
- Acer campestre (Feld-Ahorn)

Straucher, zweimal verpflanzt, 60- 100cm hoch,
Pflanzabstand 2 x 2 m

- Crataegus laevigata (zweigriffliger Wei3dorn)

- Crataegus monogyna (eingriffliger WeiRdorn)

- Prunus spinosa (Schiehe)

- Salix caprea (Salweide)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Rubus fruticosus agg. (einh. Brombeere)

- Malvus siivestri (Wildapfel)

- Euonymus europaus (Europaisches Pfaffenhitchen)

3. Ortliche Bauvorschriften:

Dacher:
Es sind Sattel- und Pultd&cher zugelassen.
Verwaitungs- und Wohngebaude: Dachneigung max. 38°

Hallen- und Nebengebaude, Schieppdacher:  Dachneigung max. 25°

Grundstiickseinfriedung:
Freiwachsende Hecken, Maschendraht- und Stabgitterzaune

Nutzungsschablone
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