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Eréambel

GemaB des § 6 Abs. 1 und § 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA Seite 568 ), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 07. November 2007 (GVBI LSA 8. 352) und des § 10 des BauGB unter Anwendung des § 233,
Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Art.1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22. Juli 2011
(BGBL. Teil | Nr.39) sowie nach § 9 Abs.4 BauGB in  Verbindung mit der Bauordnung des Landes Sachsen -Anhalt (BauQ
LSA) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769) beschlieBt der Stadtrat der Stadt Gréfenhainichen den Bebauungsplan
Nr. 13, Transport und Dienstleistungen Milller" bestehend aus der Planzeichnung mit Verfahrensvermerken (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B).

Yerfahrengvermerke

Mit Beschiuss des Stadtrates der Stadt Gréfenhainichen vom 22.03.2011 wurd'é rgemiB § 2 (1) BauG
Bebauungsplans Nr. 013 ,Transport und Dienstleistungen Miller" beschlossen (Beschluss NrQ s
Beschluss ist am # <%..2011 ortstiblich bekannt gemacht worden B

ie Aufstellung des

28, £0,20%5

Gréfenhainichen, den £/

Der Blfgermeister

Siegelabdruck

Die Offentlichkeit wurde frihzeitig Uiber die aligemainen Zisle und Zwecke der Planung Im Rahmen einer &ffentlichen
Auslegung eines Vorentwurfs mit Entwun‘sbegrundung informiert. Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 013, Transport
und Dienstleistungen Mller" sowie die Begrlindung hat in der Zeit vom 15 8.2011 bis 19.09.2011 wahrend

der Dienststunden gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Offentliche Auslegung ist mlt dem Hlnwess dass Bedenken.und Anregungen wahrend der Auslegung

Grafenhainichen, den CE"/C*Z‘-" 2 Der Bijrgermeister

Siegelabdruck

Die von der Planung berlhrten Tréger Offentlicher Belange smd mit Schreiben vom 05.09.2011 gema 4Abs
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden Q (,.‘

Gréafenhainichen, den L8da & > Der Bu ermeister

Siegelabdruck "i

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sawfe d|e Stellungnahmen der Ffager éffentlicher

Belange am 11.12.2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt. worden

o
Grafenhainichen, den €540 ¢ 7 Siegelabdruck Der E ‘rl;'p‘e'r.:-ﬁél's.ter
Der Stadtrat hatam 11.12.2012 den Entwurf des Bebauungspl"anes Nr.. 013:,Transport und Dienstleistungen
r" 1t Be riindung beschlossen und geman g 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt. (Beschluss -
....... /¢ /4). Der Beschluss ist am ./.7.4.8:.2<: 1& ortstiblich-bekannt gemachr worden.
398 ’ | |
~ - | Gréfenhainichen, den £5.42.2543  Siegelabdruck
o T I IPRL | “
< e N & E I 1 Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.12.2012 gemaB §)4
N g Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. / A/
-~ = ¥ |
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o K@- Gréafenhainichen, den £8.4e.2013 Siegelabdruck~ : Der Blirgermeister
S %\' {1
& |
@\ | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 013 ,Transport uhd Dienstleistungen Mller* sowie die Begriindung hat in der Zeit
CF | vom 24.12.2012 bis 04.02.2013 wahrend der Dienststunden geman § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegep.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsffist von
NS
N\ 3 6 6 jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrach(Werden kénnen, oﬂsubhch bekannt gemacht worden. Q/ (
Gréfenhainichen, den &?3@,&)1} Siege!abdrui_:k Der BCI ermelster
‘ Der Stadtrat hat am 09.07.2013 den Entwurf des Bebauurfgspiaries Nr 013 - Teilbereich 1, Transport Ly
D|enstlerst en Mailler" mit Begriindung besch ssen und (/g m&B-§-3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung besti Beschiuss -
Nr. 22754 (<2 7.3). Der Beschluss ist am .................. ortsubhch bekannt gemacht worden. K J
B Aol
373 Grafenhainichen, den <. £@-do 43 Siegetabdruck?-__‘ / Der Birgermeister
Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mnt Schreiben vom 23.07.2013 gem 4 )
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeferdert worden. (/y
f {
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Grafenhainichen, den &= %7 c'c %3 Siegelabdruck Der Biirgermeister g
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 013 — Teilbereichli .1 ransport und Dienstl eistungen Miller" sowie die Begriindung
hat in der Zeit vom 23.07.2013 bis 26.08.2013 wahrend der Dienststunden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist Von
" 1o jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht word E(A
Gréfenhainichen, den oMo oi> Siegetabdruc!{ Der Blirgermeister
Der Stadtratrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen er ,
‘ offentlicher Belange am 03.12.2013 gepr(ft. Das Ergebnis isi mut Schreiben vom06.12.2013 mitgeteilt ( {/1
| . £ e il
oA S \ Gréfenhainichen, den £B.40.Co 2> S'tegelabdruck' = Der Blirgermeister
| H
1 Der Bebauungsplan Nr. 013 — Teilbereich 1 ,,Transport und Dienstleistungen Mﬁlier “, bestehend aus Planzeichnung
37¢ (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am _03,12:2013, vom Stadtrat beschlossen. ( Bés Nr.
284/GHC/2013) Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde durch den Stadtrat gebilligt.
Grafenhainichen, den E8. Aok Slegelabdruok réér'r.r'léléter
a) Baume Straucher | ‘
1 4 H - Taubeneiche ( Quercus petraea) - Salweide ( Salix caprea) H i Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Tell A}, de h textlichen Festsetzungen (Teil\B), wirg hiermit
Te|| B TeXﬂIChe Festsetzungen - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 , dies sind auch ) sand:;irke ( (Bgtulg pendula) ) 5 gcrtilel'll_? (rt Erum:s( %pinosa) - Planze|ChenerklarU ng | ausgefertigt. : i 2 Z(d
nicht ausnah ise zulassi - Vogelbeere { Sorbus aucuparia) - Roter Hartriegel ( Cornus sanguinea) i ik . et
N - - Hainbuche ( Carpinus betulus) - Eingr. WeiRddrn (Crataegus monogyna) Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB
- Stieleiche { Quercus robur ) - Steinbeere ( Rubus saxatilis ) AS. ot ot e
1. Art der baulichen Nutzung - Winterlinde ( Tilia cordata ) - Einh. WiIdrosT (Rosa spp.) Art der baulichen Nutzung Grafenhainichen, den £ = Slegelabdruck Der B germelster
2. MaB der baulichen Nutzung . Zweckbestimmung: Loschteich / Richtfunk « _
Weitere Arten Veredelte Obstpéume : 7 of &2. "9. : : iy ; ;
MI 1(1) und MI 2 Mischgebiet (§6 BauNVO) Das MaB der baulichen Nutzung Ist durch Grundflachenzahl (GRZ) und die - Hasel ( Corylus avellana ) - Apfel G Der Beschluss Ist am «.7.2.L.£2.07.... ontsiblich bekaq‘nt gemacht worden und wird durch die Sffentliche
Geschossanzahl festgelegt. -wﬂbe?r?((n?ﬂbus iqlaeu? _)) - E}:ne ‘ Mischgebiet (§6 BauNVO) Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) BAkARN ok by reichis ks S Tafoat ™
1 Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von " ESSEIo! | MRIyHD SNUCWA 2 il S : s A ‘
) Gewehgrbebetrieben, die das Wohnen nicht wesanﬂichﬁégen MI1(1) und MI 2 GRZ 0,4  Geschossanzahl: | - Wildbirne { Pyrus communis ) - StBkirsche / Sauerkirsche MaB der baulichen Nutzung _ . ; : /
! . 5. Festsetzungen zum Schallschutz 1 Private Grinflachen f Grafenhainichen, den £7- 240 7#  Siegelabdruck | rgermeister
Sk e e ol e MI1(2) GRZ06  Geschossanzahl A | i
Bu aﬁ%% i H;g coE I Phan Pedsadinogy vkl teon- o1 ) Folgende MaBnahmen zum Schutz gegeniiber Schienenlarm werden festgesetzt: GRZ Grundflachenzahl (GRZ) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir | 1
auNVO nicht zulassig: GeméB § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO wird die maximale Traufhdhe der neu zu f MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschraﬁ % 1
- Sonstige Gewerbebetriebe errichtenden baulichen Anlagen im MI 1(2) mit 7,00 Meter festgesetzt. 1. Im Mi1 (1) und MI 2 wird festgesetzt, dass nur eine eingeschossige Bebauung i Gesch nzah! / Voll h ' d
- [l o o HBhenbezugspunkt ist der vorhandene Messpunkt in der Breitscheidstrafe, 2ulassig ist (Textliche Festsetzungen), bel Wohngebuden ist ein Dachausbau @schossanzal ofigeschosse U Flsch Bindune  Beof Jilan sl b Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 013 ~ Teﬂ‘bereuch r ,,Tran:%ogtﬂd 7§J|enst_!;|smngen it den
- Verﬁnllgung:stétten im Elimna des § 4a Abs. 3 Nr. 2, dies sind auch Héhe Einfahrt Flurstlick 399 = 96,8 m NHN nicht zuléssig. ™ St"rﬁégufgagfr?gn"ggonsgg :r": éﬂétpﬁ gnzﬂ% - Segwiiﬂ:gg% lg‘:vésggr rhalt von Umeﬂ'a Verfahrensvermerken wurde dem Landkreis Wlttenberg mit Schreiben vom £ QL. angezg t/\
nicht ausnahmsweise zulassig ; max maximale Traufhdhe der neu zu errichtenden =8
2. Errichtung eines Larmschutzwalles an der Bebauun?sgrenze des Tellgebiets baulichen Anlagen mit Hdhenbezugspunkt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) i - J o e e
3. Bauwelse / Uberbaubare Grundstiicksflache MI 1(1) entlang der Eisenbahntrasse bzw. zum MI 1{2) in einer Hhe von 3,0m Grafenhainichen, den 2?01.&3 /} Siegelabdruck _} rgermeister
Mi 1(2) Mischgebiet (§6 BauNVO) — Fliche mit Nutzungsbeschrinkung A G W2 Ober OK vorhandenes Gelande. | @_ Hohenbezugspunkt Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und '
un | H I
" . sonstigen Bepflanzungen ‘ :
; ; ; . Festsetzung besonderer baulicher Vorkehrun en zum Schutz gegen | —
N Abweichend von der in § 6 (2) BauNVO vorgesehenen allgemeinen 3 g gen zum gege . - . " !
Zulassigkeit sind in dem F§m P1i1n) festgesetzten g:reich mit ! Festsetzungen: . Au Beg*grzrg %eméﬁ Schallschutzgutachten vom 26.11.2012 und Ergénzung Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache {22 a0 11N 2> Budhaiss o) Snd abu D Bal ) i Kartengrundlage:
Nutzungseins.chrénllﬁung nacn §1 (10) BauNVO ausschlledlich zuldesig ) Si‘r?? Egr%iﬁgeﬁbjﬁ; t?:;g\lﬁxi;?zﬂ&es;gene el el B : : | Auszug aus der Liegenschaftskarte (ALK) Landesamt flir Vermessung und
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentiich stéren ' 3.1. Einbau von Schallschutzfenstern in die Gebaudeselten mit Stid-, Siid-West, S b Sonstige Planzeichen I arsteilt durch: Geolnfonration Sachsen-Anhalt
2 A : l eiob Bl Anil (2)  Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt West, West-Nord, Nordorientierung sowie Vorgabe Flachenanteil Fenster 0 Offene Bauweise | ; : s g e
2 usnahmsweise zugelassen werden Betriebe und Anlagen der sowle Schallschutzklasse der Fenster sowie Schalld8mmaB der AuBenwand. mmmemeee  Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches | Gemeinde/Gemarkung/Flur: Gréfenhainichen / Gréfenhalnichen / 16
agﬁge":::’sagzgf;ﬁ \Iﬂ: s(t';lijer:g?ﬁf:lb mlt 5{15) I\?:t:j mar;d‘?gﬁe zum @) gemaﬁ §9, Abs. 1, Zifer 4 BauGB sLnd Steglp:la;ze. Carports und Mestirdlsie et e Eouninn a dAbwemht('anﬁe gauwelget Eg gilt die offeng Bau:‘.vc?lse &nﬁ dgr hi?akrigabe Hiratiok Ni | MaBstab: 1500
aragen nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen zuldssig. GemaBn §12 il ass seitliche Grenzabstande untereinander auf dem Grundstlic ur . | :
26.08.1993 -MEI. LSA Nr. 67/1993 BauNVO, Ziffer &, sind Garagen undSlellplaize nur fr den durch dle Schienentrasse berelch Schallc4mmmas \ ;:r?;;.rf(iggggnﬂﬂmgge) m icht eingehalten werden massen bzw. Baukorperiangen Stand der Planungsunterlagen: Darstellung auf Grundlage von Geobasisdaten,
@ e Aide K T zsug"el?assene Ntnzung verursachten Bedarf zulssig. Unzulassig sind : Uber 50 Meter zulassig sind mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten Abgabe Dezember 2010
rweiterungen, rungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen tellplatze fir Lastkraftwagen und  Kraftomnibusse sowie flir Anhénger MI1(1) Erdgeschoss i alf I : ; i i i
cer voracenen Anegen sid algemei 265 desor Farzeuge. ey mwmigf  (Bumaaen £ Einzsl-und Doppehauser 59 Ao.1 Nr. 31 und Abs. 6 BauGB e el G =il Ve
: ok : : : i : : bis zu 80 m Abstand IV Rwres=40dB | 30 %/ 45 dB/ 35 dB (lIl) 3 : ' enemchon: it nfang
(4) Ausnahmsweise zuléssig ist eine Betriebswohnung fiir Aufsichts- und (4) GemaB§S$, Abs. 1, Ziffer 19 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14, mehr als 80 m Abstand Il Rwres=35dB 20 %/ 35d8/30dB (Il Umarenzung von Flachen. bei deren Bebauung besondere Az.: A17-7011903-2011-7
Bereitschaftspersonal bzw. Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb Abs. 1 BauNVQ auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche zul&ssig mehr als 80 m Abstand n R'w,res = 35 dB \ 30 %/ 35 dB/ 30 dB (II) W g 9 ¥ = S g :
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse baulichen Vorkehrungen gegen &ufBere Einwirkungen oder bei denen |
3 3.2. Fir Schlafraume von Wohngebauden in den Gebudeseiten mit Siid-, Stid- b dere Sicher maBnahmen gegen Nat lten erforderlich A
untergeordnet ist. INes. WEl West: Nerd. Nor3orasil g sl : i esondere Sicherungsmafna gegen Naturgewalten erforderli . STADT GRAFEN HAINICHEN
Mi 1(2) S et Notd OGO 1 FTseinnoingen Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) sind, sowie Flachen unter denen der Bergbau umgeht .. ¢
: ; Festsetzungen: f ; et 5 LANDKREIS WITTENBERG
Mi 2 und Mi 3 Mischgebiet (§6 BauNVO) (1)  GemaB § 22 Abs. 2 BauNVO wird eifie abwelchsnde Bauweise 4. Erholungsflachen von Wohngebaude (z.B. Terrassen) im AuBenbereich sind StraBenverkehrsfiachen mit StraBenbegrenzungslinie p I
1 o : festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass seitliche auf der Ost bzw. Ost-Sldseite des Geb&udes anzulegen Vorhandene Gebéaude .
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Grenzabstinde untereinander auf dem Grundstiick nicht eingehalten | Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung = S ATZ U N G -
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren werden milssen und Baukdrperlangen Uber 50 Meter zuldssig sind 6.  Festsetzungen zum Naturschutz i .
| : | {
: . . - Private Verkehrsflache : ' i
@ Abweichend von der in § 6 (2) BauNVO vorgesehenen allgemeinen 1. Die Befestigung der StraBenverkehrsfldchen und der Verkehrsflichen _ : . i
Zylassigkeit sind in dem im Plan festgesetzten Bereich nach §1 (5) 4. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Béumen und Striuchern mit besonderer Zweckbestimmung ist mit gepflasteqer oder mit wasser- * X Bereits abgebrochene Gebiude | B E BAU U N G S P LAN N R . 0 1 3 Te | I be I'eICh 1
BauNVO nicht zulAssia: gebundener Decke ohne Bindemittel vorzunehmen. Parken ke — 2 — K | " B "
i h : Auf ;. 5 et o £l Pt
Sonctigs Goverbsbatiebe Aut dem Gruncstok werden Fachen it Bndungfr Bepfanzung und r i bt e o TRANSPORT UND DIENSTLEISTUNGEN MULLER
- Tankstellen rhaltung von B&umen, Strduchern und Gewésser festgesetzt. : ; : - ; : W -$- "
Auf dem Grundstiick werden F I&chen zum Ausgleich im Sinne des § 12 Abs.3 bringen (3 Stiick Teilbereich 1, 2 Stlick Teilbereich 2). andeweg ¥ NHN  Hdhenbezugspunkt =96,80 NHN ENTWURFSVERFASSER
und §8, Abs.25 festgesetzt. (Anpflanzen von Biumen, Strauchern, sonstigen
Bepflanzungen entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichbilanz). 7. Regenwasserbehandlung | Einfahrtsbereich ARCHITEKTURBURO SCli T*06773 GRAFENHAINICHEN*FAHRINGSSTRASSE
Das unbelastete Oberflachenwasser ist vor Ort unter Beachtung der wasser- ———@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen |
Folgende Pflanzliste ist Bestandteil der Festsetzungen rechtlichen Bestimmungen und der hydrologischen Verhéltnlsse zu sammeln ' MASSTAB DAT \ GEANDERT | GEANDERT GEANDERT GEANDERT
und gezielt abzulsiten. \ | 1:1000 25.1 0.&0 :
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