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Texiliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.

Die Mischgebiete MI sind gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert sowie gem. § 1 (5) BauNVO ein-
geschrankt:

In den Mischgebieten MI 1 bis MI 3 sind die allgemein zul&ssigen Nutzungen Schank- und
Speisewirtschaften gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3)
Nr. 2 gem. § 6 (2) Nr. 8 BAUNVO unzul&ssig.

Das Mischgebiet MI 3 wird gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO einge-
schrénkt:

Im Mischgebiet MI 3 sind allgemein zul&ssige Wohngebdude gem. § 6 (2) Nr. 1 BQUNVO nur
ausnahmsweise zul&ssig.

Die in den Mischgebieten MI 1 bis MI 3 gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzung ist gem. § 1 (6) BauNVO unzul&ssig.

Die gem. § é BauNVvO in den Mischgebieten MI zulGssigen Einzelhandelsbetriebe werden
gem. § 1 (5)i.V.m. § 1 (?) BauNVO eingeschrankt:

Gem. § 1 (6) Nr. 4 BauGB werden in den Mischgebieten Ml 1 bis MI 3 Einzelhandelsbetriebe
mit Zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen.

Der Begriff "Zentrenrelevante Sortimente" umfasst fir den vorliegenden Bebauungsplan den
Einzelhandel entsprechender Sortimente der Sortimentsliste mit Gruppen/Klassen gemai
"Klassifikation der Wirtschaftszweige" (Statistisches Bundesamt, 2003) wie nachfolgend fest-
gesetzt:

Zentrenrelevanten Sortimente:

- Nahrungsmittel, GetrGnke und Tabakwaren

- Apotheken, medizinische, orthopd&dische und kosmetische Artikel (einschlieBlich Droge-
rieartikel)

- BUcher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf

- Texftilien

- Bekleidung

- Schuhe und Lederwaren

- Beleuchtungsartikel

- Haushaltsgegensté&nde (einschlieBlich Campingmdbel)

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

- Heimtextilien

- Elektrische Haushaltsgerate, Gerdte der Unterhaltungselekfronik und Musikinstrumente

- Kunstgegenstéinde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Ge-
schenkartikel

- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

- Spielwaren

- Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumen-
erde

- Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

- Augenoptiker

- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)

- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

- Telekommunikationsendgerdate und Mobiltelefone

- Fahrréder, Fahrradteile und -zubehor

- Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel), ausgenommen Sport- und Freizeit-
boote und Zubehdr

- Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biromdbel und Brennstoffe

- Antiguitdten und Gebrauchtwaren

Abweichend von den Festsetzungen Ziff. 4. sind Verkaufseinrichtungen fUr zentfrenrelevante
Sortimente von Gewerbe- oder Handwerksbetrieben, die sich ganz oder teilweise an End-
verbraucher wenden, wenn die Betriebe eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaofts-
zweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende bran-
chenUbliche Verkaufstatigkeit ausiben und deren Verkaufsfldchen gegeniber der Be-
triebsfl&iche deutlich untergeordnet sind, zul&ssig.

6. Abweichend von den Festsetzungen Ziff. 4. sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenre-
levanten Sortimenten, deren branchenUbliches zentrenrelevantes Randsortiment nicht
mehr als hochstens 10 % der Verkaufsfléiche jedes Betriebes ausmacht, zuldssig.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche, Stellung baulicher Anlagen

7. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl ist gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO in
den Mischgebieten MI 1 bis MI 3 zul&ssig. Abweichend hiervon ist eine Uberschreitung der
zUlGssigen Grundfldchenzahl gem. § 19 {4) Safz 3 BauNVvVO im Mischgebiet MI 1 bis zu einer
GRZ von 0,5 zul&ssig.

8. Abweichend von der offenen Bauweise ist gem. § 22 (4) BauNVO in den Mischgebieten
MI 2 und MI 3 die Errichtung von gewerblich genutzten Geb&uden Uber 50 m Lange zu-
|Gssig.

9. FOr die Errichtung von Gebd&uden in den Mischgebieten MI 1 bis MI 3 wird gem. § ¢ (1) Nr. 2
BauGB die Stellung der baulichen Anlagen so festgesetzt, dass Hauptgebdude maximal 5°
abweichend von der parallelen Ausrichtung zum Verlauf der Fahrbahnachse der Rathe-
naustraBe, bezogen auf die Hauptgebdudefassade, zuldssig sind.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

10. Nebenanlaogen gem. § 14 (1) BauNVO sowie Uberdachte StellplGtze und Garagen gem.
§ 12 BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete MI 1 bis MI 3 nur auf den Uberbaubaren
GrundstUcksfiGichen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Grundstuckszufahrten im vor ge-
nannten Sinne.

11. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangeltungsbereich, mit Ausnah-
me von Windkraftanlagen gem. § 14 (2) Satz 2 BauNVO, zuléssig.

Hinweis:
Von Solarmodulen i. S. der textlichen Festsetzung Ziff. 11. dUrfen keine Blendwirkungen, die
den Verkehr auf der RathenaustraBe gefdhrden kénnen oder weitere Nutzungsbeein-
tréichtigungen auf benachbarten GrundstUcksfiéchen verursachen, ausgehen.

12. Stellplétze, einschlieBlich ihrer Zufahrten, sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versicke-
rungsféhiger Oberflache bei einem Abflussbeiwert von mindestens 60% zuldssig. Abwei-
chend hiervon sind offene und/oder durch Hauptgebdudeteile Uberdachte Stellplatze
sowie GrundstUckszufahrten, unmittelbar angrenzend an &ffentliche Verkehrsfldchen, auch
in gebundener Bauweise zul&ssig.

Fldchen fir Aufschittungen

13. Im Bereich der Mischgebiete MI 1 und MI 2 sind im Bereich der festgesetzten Fidchen for
AufschUttungen, gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB, Aufschittungen oberhalb der natirlich ge-
wachsenen Gel@ndeoberfléiche bis zu einer Hohe von 2,00 m zul&ssig. Die Errichtung von
StUtzmauern zur Uberbrickung von Geldndespringen ist in diesem Zuge zul&ssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

14. Das im Bereich der Dach- und Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist inner-
halb des Plangebietes zu versickern. Dazu ist es im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, entsprechend den Anforderungen der Aufnahme und schadlosen Versicke-
rung des anfallenden Oberfldchenwassers auch zuldssig, unterhalb des anstehenden Ge-
ldndes Anlagen zur Oberfl&chenwasserversickerung, in Form von Unterflurversickerungs-
anlagen herzustellen.

15

a) Die Fléchen fUr AufschUttungen gem. Ziff. 13 sind mit Landschaftsrasen zu begrinen und mit
standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind Gruppen zu je mindestens 20
Stréuchern gem. Artenliste zu bilden. Innerhalb einer Gruppe sind mindestens 2 Arten vorzu-
sehen. Insgesamt ist 1/2 der Oberflache zu bepflanzen, die Ubrigen FlGdchen sind mit Land-
schaftsrasen einzugrinen und extensiv zu pflegen. Die Anlage ist dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen.

b) Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen in den Mischgebieten MI 2 und MI 3 sind flG-
chig mindestens mit Landschaftsrasen oder Bodendeckern zu begrinen. Die nicht Uberbau-
baren GrundstUcksfldchen im Mischgebiet MI 1 sind gértnerisch zu gestalten.

c) Der vorhandene vitale Gehdlzbestand, insbesondere heimische standortgerechte Laub-
geholze im Mischgebiet MI 1, sind zu erhalten und in die Neugestaltung zu integrieren. Neu-
anpflanzungen sind gemdB Artenliste durchzufUhren.

Artenliste
B&ume (Baumgruppen, Solitdre):

Acer campestre Feldahorn
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Stréucher/ Heister (Hecken, Strauchgruppen, Feldgehdlze):

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schlehe
Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus cathartica Faulbaum
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Ribes rubrumRote Johannisbeere
Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna WeiBdorn Sambucus racemosa Roter Holunder

Prunus padus Vogelkirsche

Hinweise zu PflanzgroBen und Qualitaten

Bei Hochst&mmen sind mind. 3 x verpflanzte Gehdlze mit durchgdngigem Leittrieb und
Stammumfang von 14 - 16 cm (gemessen in 1,00 m Héhe) vorzusehen. Obstbdume sind als
verpflanzte Hochstémme zu verwenden. Es sind verpflanzte Heister von 125 - 150 cm und
StrGucher als verpflanzte Gehdlze mit mindestens 4 Trieben (vorzugsweise balliert) bzw.
entsprechende Heckenpflanzen zu verwenden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

16. Im Bereich des Mischgebietes MI 2 ist, ausgehend von den bestehenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen (Abwasser, Elekirizittt, Gas) innerhallb der Flursticke 58/19 und 330, die
Sicherung von 3,00 m breiten Leitungsrechten fUr Ver- und Enfsorgungsleitungen (Abwasser,
Elektrizitat, Gas) zur ErschlieBung des Mischgebietes MI 1 zul&ssig.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 20.07.2017 (BGBI. 1 S. 2808)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO]} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 258%5), zuletzt gedndert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29.03.2017
(BGBI. | S. 626)

- Gesetfz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG),
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542}, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
29.05.2017 (BGBI. I S. 1298)

- Gesetfz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Ge-
rdusch, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

- Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, §.492),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST
2010) vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fOr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005, in Kraft seit dem 24.12.2006

SATZUNG DER STADT GRAFENHAINICHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER
INNENENTWICKLUNG NR. 18 "RATHENAUSTRASSE WEST"

Prdambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09,2004
(BGBI. S. 2414}, in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadfrat der Stadt
Gré&fenhainichen vom ... . ... .2017, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 18
"RathenaustraBe West", fUr das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanzV)

Teil B
- Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Gréfenhainichen zur Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18 "RathenaustraBe West" vom 27.09.2016. Die orfsUbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist mit Aushang vom 26.06.2017 bis 07.08.2017 erfolgt.

Grafenhainichen, den ... ... . ...

BUrgermeister
2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
Humperdinckstrale 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den ., ..........

Planverfasser

3. Der Stadfrat der Stadt Grafenhainichen hat am 20.06.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung Nr. 18 "Rathenaustrale West" mit Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist mit Aushang vom 26.06.2017 bis
07.08.2017 erfolgt.

Grafenhainichen, den ... . ... . ...

BUrgermeister

4, Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18 "RathenaustraBe West", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung hierzu haben
in der Zeit vom 04.07.2017 bis zum 07.08.2017 w&hrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2)
BauGB offentlich ausgelegen.
Die 6ffeniliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, mit Aushang vom 26.06.2017 bis
07.08.2017 ortsUblich bekannt gemacht worden.
Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom 30.06.2017 von der offentlichen Auslegung unferrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Grafenhainichen, den ... ... . ...

BUrgermeister

5. Der Stadtrat der Stadt Grafenhainichen hat die vorgebrachten Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB
i. V. m. § 3 (2) BauGB der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trdger
&ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ... . ... ...... geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grafenhainichen, den ... . .o+ ..

BUrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18 "RathenaustraBe West", best

der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B}, wurde am ... . .... 2017 vo
der Stadt Gréfenhainichen als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ... . ... . ...... gebi

Grafenhainichen, den ... . ... . ...

BUrgermeister

. Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18 "Rathenaustr

beschlossen durch den Stadfrat der Stadt Grafenhainichen am . o . 2017, bestehen
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gratenhainichen, den ... ... . ...

BUrgermeister

. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan und die dazugehorige Begrindung ge

BauGB auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu ¢
ist mit Aushang vom ... . ... ... bis ... . ... . ... gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemach!
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGBi. V. m. § 215 BauGBR erfolgt.

Die Satzung istam ... ... .....In Kraoft getreten.

Grafenhainichen, den ... ... .....

BUrgermeister

. Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Mang

wdgung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekomme
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Grafenhainichen, den ... ... .....

BUrgermeister

Bebauungsplan Nr. 183<
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