Lj ~ | Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO) INNENBEREICHSSATZUNG ALS EINBEZIEHUNGSSATZUNG 7. Die Innenbereichssatzung als Einbeziehungssatzung "August-Bebel-StraBe”, OT Mdhlau,

! 5 . sk » beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Grafenhainichen am 27.02.2024, bestehend aus
) \\ e ‘ | E 1. Innerhalb der Einbeziehungsfliche wird die Grundfi&chenzahl mit 0,6 als HéchstmaB festge- AUGUST-BEBEL-STRABE", OT MOHLAU DER STADT GRAFENHAINICHEN der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
' i | 48 [ setzt. Hiervon abweichend ist auf Baugrundstiicken mit gewerblicher Nutzung eine Uberschrei- -
i ‘“ tung der GRZ bis zu 0,7 zuldssig. Praambel
_Innerhalb der Einbeziehungsfléiche kommt §19 (4) Satz 2, 1. Hs. BauNVO nicht zur Anwendung. Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
" Die als GrundstUckszufahrten, Stellplétze und Hauszugdnge zu befestigenden Fiichen sind gem. Stadfrat der Stadt Graéfenhainichen vom 27.02.2024, folgende Innenbereichssatzung als * i st
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versickerungsfahiger OberfiGche (bei einem Abflusswert von Einbeziehungssatzung "August-Bebel-StraBe”, OT Moéhlau fir das Gebiet des Geltungsbereiches, Grafenhainichen, den & .43 . 2641
mindestens 60%) zuldssig. bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen erlassen:
_ Innerhalb der privaten Grinfléche mit der Zweckbestimmung “Hausgarten* ist jedwede Errich- - Planzeichnung MaBstab 1: 1.000 8. Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrindung gem. § 10a (1) BauGB auf
tung von baulichen Anlagen nicht zuldssig. - Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanzV) Dcuer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
! - Textliche Festsetzungen ist am 08.03.2024 auf der Internetseite der Stadt Grafenhainichen und mit Aushang vom
' Die mit "HHB" bezeichneten Fléiche ist auf 3 m Breite durchgéngig mit Gehdlzen zu bepflanzen - Rechtsgrundiagen 11.03.2024 bis 25.03.2024 gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden. Die in
| 1 und als freiwachsende Strauch-Baum-Hecke zu gestalfen. In  den Randbereichen Kraft getretene Innenbereichssaizung mit Begrondung ist gem. § 10 a (2) BauGB auf Dauer
‘ aufkommende Kraut- und Staudenfluren sind als Saumzone durch extensive Pflege zu Verfahrensvermerke auch fUr jedermann Uber das zentrale Internetportal des Landes zugdnglich sowie auf der
= * entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen sind mehrreihig in versetztem Stand Internetseite der Stadt Grafenhainichen einsehbar.
\% _August-Bebel-StraBe (Mohlau) mit Pllanzabst@nden von 1 m -1,5 m auszufhren. Je 8 Ifm Hecke ist zusatziich ein Laubbaum 1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadfrates der Stadt Grafenhainichen zur In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.
rmf"ﬂ“*_wr-, N oder Obstbaum gemdB Artenliste in die Pflanzung zu integrieren. Abgéngige Gehdlze sind Aufstellung der Einbeziehungssatzung "August-Bebel-StraBe” in Gréfenhainichen, OT Mohiau Die Satzung ist am 26.03.2024 in Kraft getreten.
Gl E | gemaB Artenliste gleichwertig zu ersetzen. vom 28.09.2021. Die orisubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ab
\ —_— — _ 13.10.2023 auf der Internetseite der Stadt Grafenhainichen sowie mit Aushang vom 16.10.2023
e 57 6. Innerhalb des Geltungsbereiches sind vorhandene standortgerechte, vitale Gehdlze zu bis 23.10.2023 erfolgt.
N 777 I? | L erhalten. Bei Verlust der Bestdnde im Zuge von BaumaBnahmen sind die Vorgaben der
:: 0“ ° Lio Baumschutzsatzung der Stadt Gréfenhainichen zu beachten.
o W_T e Grafenhainichen, den 4. @5 d¢4
e —M}.i\ / cm[ ( ; .
= \ 1 :;‘ - Zur Pflanzung ist gebietseigenes Pflanzgut des Vorkommensgebietes 2 (VKG 2) zu verwenden. Grafenhainichen, dend . & (0 } _ -
Kartengrundloge: \ 1 — Einheimische, standortgerechte, vitale Gehélze sind in die Anpflanzung zu integrieren und zu 2 hngeied iemes aities nO(.:h der Bekanntmachung der. Innenbersiciaaizung s1.nd Mongel
. ) i L.,T:r e o] _ erhalten. der Abwdagung ooler‘ dle_ Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifften beim
i ool - 2. Der Entwurf der 1. Anderung der Innenbereichssatzung wurde ausgearbeitet von: fustanidekommen der Enbeziehungssatzyng icht dgishd gt il i b2
(SBTZr?orkung S«fr:glhdnmen 4 g , ML—*“L_;“ B 320 - FUr sonstige Anpflanzungen auf der EinbeziehungsfiGche sind vorzugsweise Laubgehdlze gemaB P e
Flur 4 e 9 L .IJ ’ Artenliste und/ oder Obstbaum-Hochstdmme regionaler Sorten zu verwenden. Buro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
MaBstalbo 1:1.000 }:‘ 49 H ; HumperdinckstraBe 16
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Vernvielfaaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt for \
vermessung und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt

Dessau-RoBlau, dengﬂ QZ w

| gk B&ume: PR, en:dsser CEATERGINICNEN, BN & csi o veee o emashe e
i ity \ \ Acer campestre Feld-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche BUrgermeister
i i s W ol cie Fraxinus excelsior Gewodhnliche Esche Quercus robur Stiel-Eiche 3. Der Stadirat der Stadt Grafenhainichen hat am 26.09.2023 den Entwurf der
Hinweis: Malus floribunda Zierapfel Sorbus aucuparia Eberesche Einbeziehungssatzung "August-Bebel-StraBe’, OT Méhlau mit der dazugehdrigen Begrindung
Malus sylvestris Wildapfel ssp. aucuparia gebilligt und die Verdffentlichung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die
- Neben der Grunddienstbarkeit ist Berechtigten auch zur Wartung und Instandhaltung der Pinus sylvestris Wald-Kiefer Tilia cordata Winter-Linde on‘si';blicrje Bekgr?n‘rmochupg d.er Verdffentlichung ist ab 13_.10.2023 auf der Internetseite der
Trinkwasserleitung und des Schmutzwasserkanals Zugang zu den Grundsticksflachen zu Prunus avium Vogel-Kirsche Stadt Grafenhainichen sowie mit Aushang vom 16.10.2023 bis 24.11.2023 erfolgt.
gewdhrleisten (§ 18 NbG LSA). Pyrus pyraster Wild-Birne ik
Stréucher: \
Planzeichenerklarung (PlanZV) Carpinus betulus Hainbuche =
Corylus avellana Hasel Grafenhainichen, den @8, 82, 2% e 2, \Wnie/ |/
Planzeichen mit Festsetzungscharakter CommuUsThas Kornelkirsche /Hartriegel n e \\\;::; ' /
7/ /A Einbeziehungsfiéiche (neu einbezogene AuBenbereichsfidche) Comusaghguinea Blutroter Harfriegel R
gem. § 34 (4] Nr. 3 BauGB b g —_— . 4. Der Entwurf der Innenbereichssatzung als Einbeziehungssatzung "August-Bebel-StraBe”, OT
Crataegus Monogyna Emgnfﬂlggr We‘B_dom M&hlau, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der
Grundfldchenzahl als HéchstmaB, gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V.m.§ 16 (2) BauNvVO Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Begrindung, wurde in der Zeit vom 23.10.2023 bis zum 24.11 2023 gem. § 3 (2) BauGBi. V. m.
Prunus spinosa Schlehe § 4 (2) BauGB verdffentlicht. Die Versffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
mmsmmwme Hintere Baugrenzen fur Hauptgebdude gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB ssp. spinosa wahrend der Verdffentlichungsfrist von jedermann abgegeben werden kénnen und nicht
—o—o—o Hauptversorgungsleitung unterirdisch Rosa spec. Wildrosenarten fr_is’rger.echt abgegebene “S’rel_lungnohme_n bei" der Besﬂch.lussfossung Uber die
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Embgaehungssa’rzung unbericksichtigt  bleiben kénnen, ortsiblich bekannt gemacht
: o worden.
™ Trinkwasser Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit
. __ Schreiben vom 23.10.2023 von der Verdffentlichung unterrichtet und gem. § 2 (2) und 4 (2)
o ) Hinweise zu PflanzgréBen und Qualitaten BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
'-__‘-..'-_:'-._:,_'-__‘-;-:_'-.f-: Grinfléche, privat For Baumpflanzungen (Einzelbdume, Reinen, Gruppen) sind mind. 3 x verpflanzte Hochst@mme P oy
""""" mit Ballen und durchgdngigem Leittrieb und Stammumfang von 12 - 14 cm (gemessen inlm P et N
HH Gartenland / Hausgarten Hohe) vorzusehen. FUr sonstige Gehdlzanpflanzungen sind verpflanzte Strducher mit einer o J B e ':,‘\{ﬂ
Mindesthdhe von 60 - 100 cm und 2x verpflanzte Heister mit Ballen von 100 -125 cm Hohe zu =\
HB| Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen verwenden. Grafenhainichen, den &% . G, 2o R o, Q)RS0 / : RS T
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB) BUrgermeister \ \";_’/ - Yt '(‘ :
T H mit Leitungsrechten zu belastenden Fidchen (§9 (1) Nr. 21 BauGB) Rechtsgrundlagen - o : \%“‘i‘ﬁ"’/’/ s X K
mEEns 6o qUnstigte: Versorgungstrager Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung 5 . . 5. Der Stadirat der Stadt Grafenhainichen hat die vorgebrachien Stellungncifiiien der Burger Top. Karte 1:50.000 Sachsen- Anhalf, ohne MaBstab
- augesetzouch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager Offentiicher Belange und Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,
|§_--:ﬁ| Geltungsbereichsgrenze der Einbeziehungssaizung gem. § 9 (7) BAuGB Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221) und Berichtigung vom 08.08.2023 (BGBI. | Nr. 214) Ncchborge_m.elnd.en gem. § 1 (7) BauGB am 27.02.2024 geproft. toa Erlaubnisnummer: LVermGeo/A18-135-2010-7, von 2010
| | ) Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) ———— o
informelle Darstellung vorn 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 12 STADT GRAFENHAINICHEN
(BGBI. I Nr. 176) \

OT MOHLAU

Hauptversorgungsleitung unterirdisch
: - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
Gas (Nieder-/Hochdruck) (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zulefzt gedndert durch Grafenhainichen, den @803, &

Elektrizitait (Nieder-/Mittelspannung)
Telekommunikation

T s Abgrenzung faktischer Innenbereich gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB

Bestandsangaben nach DIN 18702
(Auszugsweise)

vorhandene bauliche Anlagen

———— vorhandene FlurstUcksgrenzen
Bezeichnung vorhandener Flursticke

FLUR 4 Bezeichnung der Flur

Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |1 S. 1802)

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022
(BGBI. | S. 2240)

- Nachbarschaftsgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (NbG) vom 13.11.1997

BOr

INNENBEREICHSSATZUNG
Der Entwurf der Innenbereichssatzung als Einbeziehungssatzung “"August-Bebel-StraBe”, OT
Mé&hlau, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am ALS ElNBEZIEHUNGSSATZUNG
27.02.2024 vom Stadtrat der Stadt Grafenhainichen als Satzung (10 (1) BauGB) beschlossen. “AUGUST"BEBEL'STRABE“

Die BegrUndung zur Einbeziehungssatzung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 27.02.2024

gebilligh. e gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 (3) BauGB
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